Avertissement.

Conformément a I’article R123-19 du Code de I’environnement, le
présent recueil d’enquéte publique est composé de deux documents
distincts :

- Document 1. Rapport du Commissaire enquéteur Pages 2 a 34
Annexes au rapport. Pages 35 a 62

- Document 2. Conclusions motivées et
avis du Commissaire enquéteur. Pages 63 a 71
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Rapport du Commissaire enquéteur

Chapitre 1. Examen du dossier et des avis réglementaires

1.1 La commune de Beaucaire

Beaucaire est actuellement la quatrieme ville du département du Gard avec une population
de 16000 habitants qui augmente de 0,8 % / an et qui donc devrait atteindre 18000 a bref
horizon.

Le développement urbain est limité par des contraintes aussi diverses que prégnantes : le
Rhone a I’est, la plaine inondable au sud, la zone naturelle au nord ainsi que les
prescriptions du SCOT a I’ouest.

La commune considére insuffisant son niveau d’équipement public dans les domaines
éducatif, culturel et sportif et a identifié deux secteurs stratégiques pour son développement,
la zone dite «Sud canal» et «I’ancienne friche SNCF».

1.2 L’objet de I’enquéte
est bien de procéder a la modification n° 1 du Plan local d’urbanisme.

1.2.1. Un premier arrété de prescription.
La présente enquéte publique porte sur la modification n® 1 du Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de la commune de Beaucaire. La commune de Beaucaire a approuvé son PLU -
résultant d’une révision générale- par délibération du Conseil municipal en date du 21
décembre 2016.
Le 10 octobre 2017, la commune a acquis a la SNCF une friche industrielle d’environ 4
hectares située a proximité immédiate du centre historique de Beaucaire.
Par arrété n° 18-176 en date du 13 avril 2018, Monsieur le Maire de Beaucaire a prescrit la
modification n°® 1 du PLU ayant pour objet I’ouverture a I’'urbanisation partielle de cette
zone en vue d’y autoriser des équipements collectifs et de service publics, des commerces et
activités de services ainsi que des activités des secteurs secondaires ou tertiaires.
L’ouverture a 1’urbanisation de cette zone nécessite une modification du reglement
graphique ainsi qu’une adaptation du reglement écrit.
Une délibération du Conseil municipal réuni en séance ordinaire le 19 avril 2018 vient
justifier les motivations de 1’opération conformément a I’article 153-38 du code de
I’urbanisme.

1.2.2. Un arrété complémentaire. Considérant que 1’état d’avancement du projet de
modification permettait de le faire, le Maire de Beaucaire a complété 1’arrété de prescription
de la révision n° 1 du PLU par I’arrété complémentaire n° 19-363 afin de modifier le
reglement et le document graphique du PLU en vue de créer un sous-secteur ayant pour
objet de prendre en compte les spécificités d’un projet de résidence seniors, en particulier
concernant le stationnement.
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La modification doit également permettre la correction d’une erreur matérielle.
1.3 Cadre réglementaire

La procédure de modification de PLU est encadrée :

- par les articles L. 153-36 a L. 153-44 du code de I’'urbanisme, qui définissent la nécessité de
I’enquéte publique et la sollicitation des personnes publiques associées.

- par les articles R 153-20 a R 153-22 du méme code, lesquels précisent les conditions
d’exercice de la publicité relative a ladite procédure ainsi que par I’article R 104-28.

- par les articles L. 123-1 a L 123-19 et R 123-1 a R 123-7 du code de I’environnement qui
exposent les modalités de I’enquéte publique

Ainsi que par:

- L’arrété municipal n° 18-176 du 13 avril 2018 prescrivant la modification n° 1 du PLU de
Beaucaire

- La délibération du Conseil municipal du 19 avril 2018 validant les justifications apportées
a I’urbanisation partielle de la zone 1AUD relative a I’ancienne friche SNCF

- [’arrété municipal n°® 19-363 portant complément a la prescription de la modification n°® 1
du PLU de Beaucaire

- la décision n°® E19000077 / 30 du Vice-Président du Tribunal Administratif de Nimes
portant désignation du Commissaire enquéteur ( PJ 4)

- I’arrété municipal n° 19 — 428 portant organisation d’une enquéte publique pour la
modification n° 1 du PLU de Beaucaire.

- la décision référencée 2019DK0216 en date du 27 aoiit 2019 portant dispense d’évaluation
environnementale de la modification n°1 du PLU de la commune de Beaucaire.

1.4 Nature et caractéristiques du projet
Aux deux pages suivantes, reproduction :

Zonage 5-A. Planche globale de la modification n°1 du PLU
Zonage 5-B. Planche centre ville
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1.4.1 Modifications liées au projet de résidence seniors

1.4.1.1 Création d’une zone UBbs et adaptation des regles de
stationnement.

Le secteur couvert par I’OAP Sud Canal est classé UBDb et présente des enjeux de
renouvellement urbain spécifiques et de densification. Cette zone correspond a la premiére
couronne d’urbanisation en ce qu’elle est en proximité immédiate du centre ancien.

Afin d’autoriser dans les meilleures conditions un projet de construction de résidence
seniors, la commune souhaite ajuster le reglement écrit et graphique par la création d’une
zone UBDbs, de quelques 3000 m?, située au nord ouest de la zone UBDb.

Le projet de résidence seniors envisagé comporte 90 logements a minima.

La commune souhaite adapter les regles de stationnement a ce projet et passer d’une
obligation imposée au constructeur de 1 place de stationnement/80 m? de logement par le
reglement actuel du PLU a 1 place pour 3 logements, tel qu’exprimé dans le projet de
reglement modifié.

En ce qui concerne 1’éventuelle construction de bureaux, la zone UBbs déréglemente le
stationnement, lequel était de 1 place/30 m? de plancher.

1.4.1.2 Réduction de ’emprise de mixité sociale (SMS 1)

Les zones UBb et UBbe2 sont concernées par la servitude de mixité sociale (SMS 1) au titre
de I’article L. 151-15 du code de 1’urbanisme. L’assiette de référence porte sur 35 000 m? de
plancher et la servitude prévoit un taux minimum de logements sociaux de 25 %.

La résidence seniors ne comportera pas de logements sociaux.

Le périmetre de la SMS 1 est néanmoins réduit de 3000 m? environ mais, selon le rapport de
présentation du dossier d’enquéte publique, «la production de logements sociaux restera la
méme que celle initialement prévue au PLU en vigueur et sera assurée sur le reste des zones
UBb et UBbe2».

De fait, le reglement modifié ne modifie ni 1’assiette de la SMS qui reste a 35000 m? de
plancher ni le taux qui reste a 25 %.

1.4.1.3. Autres modifications.
La création de ce sous secteur UBbs n’impacte pas I’OAP Sud canal sur d’autres points. Le
principe d’aménagement d’habitat collectif en R+2 / R+3 peut étre respecté par le projet de
résidence seniors.
Pour toutes les autres prescriptions et lorsqu’il y a lieu, le reglement prévoit de les inclure
dans la zone UBbs créée.

1.4.1.4 Document graphiques.

Le zonage est modifié comme suit par la création d’une zone UBbs.
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Extrait du zonage du PLU en vigueur
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1.4.2 Modifications liées au projet de salle de spectacles
1.4.2.1. Nature du projet : une salle de spectacles et de congres

Le PADD, dans son objectif n° 3, souhaite «valoriser le site de 1’ancienne friche SNCF pour
le développement futur de 1’offre en équipements» et notamment de 1’offre culturelle. La
délibération n°18.068 pose le principe de la construction d’un «centre de congres / salle de
spectacles» répondant a 3 objectifs :

- créer un lieu pour accueillir un large public a I’occasion de manifestations diverses, y
compris privées

- permettre I’accueil de spectacles diversifiés ; danse, théatre, concerts, cinéma mais aussi
accueil de scolaires, expositions, etc.

- rendre possible 1’organisation d’évenements d’ampleur locale ou départementale -voire
nationale- séminaires, meetings, accueil d’entreprises ou d’associations...

Le projet, de plein pied, est donc tres polyvalent. Outre une salle de spectacles d’au moins
600 m? ainsi que son environnement technique -zone d’accueil, loges, stockage,
billetterie...- il prévoit des espaces restauration et des salles de réunion.

Depuis le centre, la desserte du site s’opere par la route de Saint-Gilles, bordée de trottoirs
et présentant pour partie une piste cyclable. Un arrét de bus existe déja a proximité du site
du projet.

Les parkings seront localisés en est et ouest, de part et d’autres du batiment principal et
pourront également conforter le stationnement lié a la fréquentation du centre ville.

Préexistants, plusieurs batiments sans intérét et espaces bitumés seront détruits.

Le positionnement stratégique de la zone est caractérisé. Il est a proximité immédiate du
centre ville, facilement accessible, en bordure du canal et de vaste dimension : 4 ha.

1.4.2.2. Les réseaux.

- Eau potable. S’il n’a besoin d’aucun redimensionnement, le réseau doit étre renforcé pour
assurer les besoins futurs. Une canalisation route de Saint Gilles doit étre renouvelée et le
maillage entre deux réseaux préexistants doit étre réalisé.

- Réseau d’eaux usées. Une récente étude de Veolia montre plusieurs difficultés qui génerent
des débordements route de Saint-Gilles par temps de pluie. Elle indique qu’il convient de
renouveler le réseau partie route de Saint-Gilles et totalité du quai Général de Gaulle, en
passant par le rond point des Fontétes.

- Le réseau d’électricité «sera également renforcé».

Les travaux de renforcement de réseaux seront lancés préalablement a la réalisation de la
salle de spectacles et de congres.
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Commentaire du commissaire enquéteur.
Au cours de I’entretien avec Monsieur le Maire le 19 septembre, il a été précisé que le site
devait également subir des opérations de dépollution.

1.4.2.3. Modification du zonage et des documents graphiques

Avant : extrait du plan de zonage du PLU en vigueur

La friche anciennement SNCF cadastrée AM 144, AM 146, AM 142 pour partie et AM 3,
est classée au PLU 2016 en 1AUb, zone d’urbanisation future. La commune en est
aujourd’hui propriétaire. La modification consiste a reclasser la zone en UCb, a vocation
principale d’équipements collectifs.
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Apreés : extrait du plan de zonage modifié
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1.4.2.4 Modifications du réglement écrit.

La zone UCb est une zone particuliere de la zone UC dont elle reprend les principales
prescriptions. Elle en différe toutefois en ce qu’elle veut étre une zone a vocation exclusive
d’équipements et de services. Le reglement y est plus souple en ce qui concerne 1’aspect
extérieur et la hauteur des batiments, s’en remettant aux architectes pour assurer
I’intégration des batiments au site tout en conférant a la zone un caractéere moderne et
emblématique.

On notera qu’ainsi,

- les percements et baies ne sont pas réglementées.

- sont interdites en zone UCb les constructions destinées a I’artisanat.

- la surface des espaces verts doit étre au minimum de 10 % de la superficie totale du
terrain, contrairement a la zone UC ou elle doit étre de 30 %

Commentaire du Commissaire enquéteur.

On regrettera 1’absence d’évaluation financiere dans le dossier, en particulier sur les
opérations amont nécessaires a la réalisation de la salle de spectacles et de congres :
dépollution du site, opérations de démolition, renforcement des réseaux d’eau potable,
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d’assainissement collectif et d’électricité. Ces opérations sont assez succinctement décrites
au contraire du projet lui-méme qui précise des éléments de programme.

Dans I’entretien accordé au commissaire enquéteur le 19 septembre ainsi que dans son
mémoire en réponse au proces verbal des observations, Monsieur le Maire précisait que le
financement de la réalisation de la salle de spectacles et de congres était assuré par la
Communauté de Commune Beaucaire Terre d’ Argence (CCBTA).

1.5 Avis des administrations et personnes publiques associées.

1.5.1 Demande d’examen au cas par cas et décision de dispense d’évaluation
environnementale.

Conformément a I’article R 104-28 du code de I’environnement, la Commune a déposé une
demande d’examen au cas pas cas a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAE) le 16 juillet 2019.

Par arrété daté du 27 aofit 2019, la MRAE a décidé que le projet de modification n° 1 du
PLU de Beaucaire n’était pas soumis a évaluation environnementale.

1.5.2 Autres avis.

La commune de Beaucaire a adressé le dossier d’enquéte -sous forme de Cdrom- le 17
juillet 2019, aux personnes publiques associées mais également a quelques personnes
privées :

- Préfecture du Gard,

- Dreal Occitanie,

- Conseil régional Occitanie,

- Drac Occitanie,

- Conseil départemental du Gard,

- CCJ,

- Chambre des métiers,

- Scot Sud Gard,

- INAO

- CDPENAF

- SNCF Immobilier

- VNF — Voies navigables de France

- Syndicat des Costieres de Nimes

- RTE — Réseau de transports d’électricité

- GRT gaz

- Veolia eau

- Bas Rhone Languedoc

- Trapil d’Oc

- Enedis
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- Compagnie nationale du Rhone

- ARS Occitanie

- ONF - Office national des foréts

- SDIS du Gard,

- Unité départementale de 1’architecture et du patrimoine,

- CCBTA,

- Nimes Métropole,

- ACCM,

- Mairies de Vallabregues, de Fourques, de Bellegarde, de Jonquieres Saint Vincent,
de Comps, de Redessan, de Manduel, de Tarascon et d’Arles.

Les réponses suivantes ont été enregistrées :

- Région Occitanie Pyrénées |26 juillet. Courrier d’attente. Sans autre suite.
Méditerranée

- TRAPIL. Société des|26 juillet Aucune observation. Ouvrage a 3 kms de la
transports  pétroliers  par zone impactée
pipeline.

- CCBTA. Communauté de |31 juillet. | Avis favorable
Communes Beaucaire Terre

d’Argence

- Chambre d’Agriculture. 1° aoiit. Pas de remarque. Agriculture non impactée

- Mairie de Jonquiéeres Saint |6 aolit. Pas d’observation

Vincent.

- VNE. Voies navigables de |12 Aoiit. Rappel de la nécessité d’inclure dans les

France documents d’urbanisme les servitudes de
halage et de marchepied en bord des voies
d’eau

- DRAC. Direction Régionale |20 aotit. Pas d’observation.

des  Affaires  Culturelles

Occitanie.

- Préfet du Gard. 20 aofit Validation de la procédure de modification.

Direction = Départementale Secteur Ubbs dédié a la

des Territoires et de la Mer. résidence senior est impacté par aléa modéré

urbain, M-U, selon le PPRI. Eviter strictement
la construction de batiments résidence seniors
dans la zone M-U.

Pas d’observation sur 1’ouverture
a ’urbanisation et reclassement partiel de la
zone 1AUD en zone UCb.

Pas d’observation sur la
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réduction de I’emprise de la servitude de
mixité sociale

RTE. Réseau de transport |22 aolit Pas d’opposition.

d’électricité Rappel des spécificités techniques des
ouvrages de RTE et des servitudes liées.
Demandes diverses qui n’entrent pas dans le
champ de la présente modification du PLU

- INAO. Institut National de |26 aoiit. Pas d’objection. Pas de réduction de surface

I’Origine et de la Qualite. agricole. Pas d’atteinte aux sites de production
ni a I’image des signes de qualité.

- Conseil Départemental. 29 Aotit. Avis favorable

Observation sur la résidence senior relevant
«d’investissements privés qui ne s’inscrivent
pas dans une démarche sociale de prise en
charge du vieillissement des résidents»

- GRT Gaz. 9 septembre |Pas d’impact sur les ouvrages. Plaidoyer pro
domo. Rappel réglementaire.

- SCOT Sud Gard. 10 Avis favorable sur la compatibilité de Ia

septembre  modification du PLU avec les orientations du

SCOT, par délibération du bureau du syndicat
mixte.

Sur 12 réponses, aucune n’est défavorable.
4 avis sont explicitement favorables
8 réponses disent n’étre pas concernés et n’expriment pas d’avis formel.

Dans un courriel daté du 8 novembre, la commune apporte un commentaire général sur les
avis exprimés par les Personnes publiques associées, relevant « qu’aucune ne s’oppose au
dossier proposé et ne sollicite aucune modification particuliére des éléments du PLU. L'avis
du Préfet est favorable, en rappelant d'ailleurs que la procédure de modification du PLU est
la procédure adéquate ; il souléve qu'il conviendra de respecter le PPRI dans le cadre du
projet de résidence senior. Ce dernier prend bien en compte cette contrainte.

Concernant les avis des gestionnaires de réseaux, ils rappellent sous forme d'observation, les
dispositions a respecter dans le cadre de leurs servitudes d'utilité publique qui sont
répertoriées dans le PL.U en vigueur et que les projets seront tenus de prendre en compte au
moment des permis de construire. Dans tous les cas, 1'évolution desdites servitudes feraient
'objet d'un porter a connaissance du Préfet qui obligerait la ville a les intégrer par une
procédure de mise a jour du PLU. Ce qui n'est pas le cas.

Aussi, ces avis ont bien été pris en compte mais il n'y sera pas apporté de réponse et ils ne
nécessitent pas non plus une modification du dossier présenté ».
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1.6 Composition du dossier d’enquéte
1.6.1 A ’ouverture de I’enquéte.

A I’ouverture de I’enquéte, le dossier d’enquéte comporte 9 pieces, numeérotées de 1 a 9.
- Piéce n° 1. Arrété prescrivant I’enquéte publique de la modification n°® 1 du PLU
- Piece n°® 2. Arrété n° 18-176 du 13 avril 2018 portant prescription de la modification
n° 1 de la révision générale du PLU.
- Piece n°® 3. Arrété n° 19-363 complément a I’arrété municipal n°® 18-176 du 13 avril
2018 portant prescription de la modification n°® 1 du PLU approuvé le 21 décembre 2016.
- Piece n° 4. Délibération n° 18-068 portant justification de 1’ouverture a
I’urbanisation partielle de 1’ancienne friche SNCF-zone 1AUB du 19 avril 2018.
- Piece n° 5. Projet de modification n°1 du PLU, lui méme composé de :
Notice de présentation (57 pages)
Reglement (79 pages)
Zonage, planche 5.A planche globale
Zonage, planche 5.B planche centre-ville
- Piece n° 6. Avis des PPA. 12 courriers avaient été recus a I’ouverture de 1’enquéte le
18 septembre.
- Piece n° 7. Note afférente a 1’enquéte publique comportant les textes régissant
I’enquéte publique, son insertion dans la procédure administrative.
- Piece n° 8. Décision de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale.
- Piece n° 9. Publications légales. En date du 18 septembre :
Avis affiché en format A2
Certificat d’affichage daté du
Publication « Midi Libre » du 1° septembre
Publication « Le Réveil du Midi » du 30 aofit/5 septembre

Commentaire du commissaire enquéteur.

Le dossier d’enquéte est clair, lisible et accessible a un regard non spécialisé. A la demande
du commissaire enquéteur, la commune a accepté de rajouter une page de garde a chacune
des pieces 1 a 4, améliorant ainsi la structuration du dossier.

Le dossier est conforme a I’article R 123-8 du code de I’environnement.

1.6.2 Ajouts de piéces en cours d’enquéte.

Le 20 septembre a été rajouté le deuxieme avis d’enquéte publié dans «Le Réveil du Midi»
du 20 au 26 septembre.

Le lundi 23 septembre a été rajouté le deuxieme avis d’enquéte publié dans «Midi Libre» du
dimanche 22 septembre.

Les deux exemplaires originaux completent la Piece n°® 9.
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Chapitre 2 . Déroulement de I’enquéte
2.1 Désignation du Commissaire enquéteur

Le courrier par lequel Monsieur le Maire de Beaucaire demande au Tribunal Administratif la
désignation d’un commissaire enquéteur a été enregistré le 8 juillet 2019.

Par décision datée du méme jour n® E19000077/30, Monsieur Jean-Baptiste Brossier, Vice-
président délégué du Tribunal Administratif de Nimes a désigné Monsieur Frangois
Chapelle en qualité de Commissaire enquéteur pour l’enquéte publique relative a la
modification n° 1 du PLU de Beaucaire.

En application de I’article R 123-5 du code de I’environnement, le commissaire enquéteur a
adressé au Tribunal Administratif de Nimes une attestation sur 1’honneur précisant qu’il
n’est pas intéressé a 1I’opération a titre personnel ou en raison de ses fonctions antérieures.

2.2 Arrété d’ouverture d’enquéte publique
2.2.1 Concertation avec le commissaire enquéteur

Une réunion de concertation a été organisée avec Madame Ferraud, Directrice du pole
urbanisme et environnement, le 18 juillet, réunion au cours de laquelle Monsieur le Maire a
pu exposer les motivations et enjeux de la modification n°1 du PL.U.

La commune avait considéré que 1’enquéte publique pouvait démarrer le 20 aotit. Toutefois,
la MRAE ayant recu la demande d’examen au cas par cas le 16 juillet a fait savoir qu’elle
n’était pas tenue de délivrer sa décision avant le 16 septembre. Or, I’avis de 1’Autorité
environnementale est une composante obligatoire du dossier d’enquéte, laquelle ne pouvait
démarrer sans la complétude du dossier.

Il fit donc convenu de différer la date d’ouverture de 1’enquéte.

De nombreux échanges entre le Commissaire enquéteur et le service urbanisme eurent lieu
entre le 18 juillet et I’ouverture de 1’enquéte pour :

- procéder a quelques ajouts dans le dossier pour en améliorer la clarté

- aboutir a sa complétude

- arréter les dates d’enquéte et les dates de permanence du commissaire enquéteur

- fixer les points d’affichage hors obligations 1égales

- affiner la visibilité du dossier sur le site internet de la Mairie en le mentionnant dés la page
d’accueil.

2.2.2 Visite des lieux
Le 18 juillet, Madame Ferraud accompagnait le commissaire enquéteur sur les lieux faisant

1’objet de la modification du PLU, savoir :
- la parcelle rachetée a la SNCF. 2 photos ci-apres.
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- Ainsi que la parcelle destinée a accueillir la résidence senior. 2 photos ci dessous.

Zone de construction de la résidence senior (la démolition de
I’existant est prévue)

Idem
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2.2.3 Arrété d’ouverture et calendrier de I’enquéte

Monsieur le Maire de Beaucaire signait le 23 aolit 1’arrété n® 19-428 portant organisation
d’une enquéte publique sur le projet de modification n°® 1 du PLU de la commune de
Beaucaire qui aura lieu du mercredi 18 septembre a 8 heures 30 au vendredi 18 octobre a 17
heures inclus, pour une durée de 31 jours consécutifs.

2.2.4 Mise a disposition du dossier

L’arrété de Monsieur le Maire fixe la mise a disposition du dossier et du registre d’enquéte
aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie de Beaucaire, siege de 1’enquéte, c’est
a dire du lundi au vendredi de 8 h30a12het 13h30a 17 h.

Une consultation sur un poste informatique dédié en Mairie est également possible aux
meémes créneaux horaires ainsi qu’une consultation sur le site internet de la Mairie :
www.beaucaire.fr.

Le commissaire enquéteur a sollicité -et obtenu- que I’information relative a la présence du
dossier sur le site soit visible des la page d’accueil. Le dossier étant logiquement en rubrique
« urbanisme ».

2.2.5 Permanences du commissaire enquéteur

Quatre permanences du commissaire enquéteur ont été prévues en mairie :
- mercredi 18 septembre 2019 de 8 h 30 a 13 h.
- jeudi 26 septembre 2019 de 13 h30 a 17h
- mardi 15 octobre de 8 h 30a 17 h
- vendredi 18 octobre de 13 h30 a 17 h.

2.3 Modalités préalables a I’enquéte et contacts nécessaires a son déroulement
2.3.1. Généralités

L’exemplaire définitif du dossier remis au commissaire enquéteur a été finalisé le 6
septembre.

Le 18 septembre a 8 h, avant I’ouverture de 1’enquéte au public, le commissaire enquéteur a
rencontré Madame Ferraud, directrice du p6le urbanisme et environnement, afin de procéder
a I’ouverture du registre qu’il a rempli et dont il a paraphé toutes les pages.

2.3.2. Réunion avec le Maitre d’ouvrage.

A la demande du commissaire enquéteur une réunion d’échange s’est tenue avec Monsieur
Sanchez, Maire de Beaucaire, le 19 septembre, au lendemain de 1’ouverture de 1’enquéte.
Monsieur Donada, adjoint a I’urbanisme, Monsieur Gillet, Directeur de cabinet et Madame
Ferraud, directrice de I’urbanisme participaient a cet échange.
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Monsieur le Maire a pu développer les raisons des deux projets phares engendrant la
modification du PLU. Ci-dessous, en substance.

A propos de la résidence senior.

- Il n’existe pas d’offre type résidence senior a Beaucaire alors que la demande est la. Que
cette réalisation peut conforter le commerce du centre ville. Que la société Pitch promotion
est candidate pour ce projet, tres avancé puisque qu’un compromis de vente de la parcelle a
été signé et que les travaux de démolition de I’existant devraient démarrer fin 2019.

- pour le respect de la SMS, deux lots seront réservés a I’habitat social. L’Etat est garant du
respect des prescriptions.

- le casino municipal est situé en zone inondable. Il offre 300/350 places, est exigué et
obsolete. La rentabilisation de spectacles y est impossible. Et les besoins du monde
associatif impossibles a satisfaire.

- La région manque de site d’accueil de séminaires.

- La commune souhaite donc se doter d’un outil polyvalent avec gradins rétractables afin
de répondre a I’ensemble de le demande culturelle, y compris salle de cinéma, et
associative. La ville de Beaucaire a acheté le terrain a la SNCF, apres des années de
négociations, au prix de 1 M€. C’est la CCBTA (Communauté de communes Beaucaire
Terre d’Argence) qui construira -a voté 4,5 M€ pour cela- et déléguera la gestion a la
commune.

A propos de la résidence seniors.

- La ville a un important déficit d’immobilier neuf et il manque également une offre non
médicalisée pour personnes dgées ainsi que de I’hotellerie en centre ville.

Une ZAC a été constitué sur le secteur Sud canal apres rachat par la ville du foncier a
hauteur de 4 ha et c’est sur cette zone que nous prévoyons I’'implantation d’une résidence
seniors.

Observations du commissaire enquéteur.

- Dans sa séance du 26 juillet 2019, le conseil municipal de Beaucaire a approuvé la délibération
19.107 autorisant Monsieur le Maire a signer avec la société Pitch Promotion SNC une promesse
de vente d’un terrain a batir d’une contenance totale de 2997 m?2, cadastré AH 43 et AH 44 ainsi
qu’un délaissé de voirie, afin de construire une résidence seniors. Cette promesse de vente prévoit
deux hypotheses.

Le prix de la transaction s’élévera a 1,3 M€ pour une surface de plancher de 5125 m2 +2 % -et un
stationnement de 1 pour 3 logements avec la condition de modification du PLU en ce sens- assorti
de 254 € par m? supplémentaire de surface de plancher créée, ou

s’éleve a 1,1 M€, pour une surface de plancher de 5125 m? + 2 % -et un nombre de places de
stationnement conforme a la régle actuelle du PLU, soit une place pour 80 m? de surface de SDP-
assorti de 215 €/m? par m? supplémentaire de surface de plancher créé.

La promesse de vente est subordonnée a de nombreuses et usuelles conditions suspensives.
Contactée, la société Pitch Promotion SNC précise avoir déposé une demande de permis de
construire incluant 48 places de stationnement alors que le PLU objet de la modification
n’exigerait qu'une place pour 3 logements, soit 30 par rapport au nombre de logements stipulés
dans le dossier et 38 par rapport a la demande de permis de construire.
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Au cours d’un échange téléphonique avec le service urbanisme de la ville le 16 octobre, il est
précisé que la Société Pitch Promotion a déposé une demande de permis de construire d’une
surface similaire a celle mentionnée dans la promesse de vente portée a I’approbation du conseil
municipal du 26 juillet 2019, 5125 m? avec une marge de + 2 %, mais pour un nombre de
logements de 112 contre 90 mentionnés au dossier soumis a 1’enquéte publique.

2.3.3. Réunion avec la DDTM

Le commissaire enquéteur a rencontré Monsieur Marty, chef d’unité, le 24 septembre 2019.
La réunion a porté en particulier sur la SMS et le stationnement de la zone créée UBbs. La
DDTM confirme son avis de conformité globale de la modification n°® 1 du PLU tant dans la
procédure choisie de modification que par rapport a la compatibilité entre OAP et reglement
modifié.

Il convient toutefois de relever que le fait d’exprimer dans I’OAP une clause chiffrée de
stationnement, qui n’est pas la méme que dans le reglement actuel et a fortiori dans le projet
de reglement modifié de la zone créée UBbs, ouvre la porte a questionnements et
contestations.

OAP Sud canal : Le projet devra comporter un nombre de places de
stationnement adapté (2 places par logement)

Reglement PLU 2016 : En secteur UBDb... 1 place pour 80 m? de surface de plancher

Projet de reglement | En secteur UBbs créé, 1 place pour 3 logements.
modifié 2019 :

La commune aurait intérét a clarifier ce point.

Une note du Ministere de la Cohésion des Territoires de février 2018
(DGALN/DHUP/Bureau de la législation de 1’urbanisme) précise dans quelles conditions un
PLU peut étre modifié a I’issue de I’enquéte publique et avant 1’approbation du PLU.

Ces conditions sont définies par la jurisprudence et le 1égislateur.

« A I’issue de I’enquéte publique, le PLU peut étre modifié pour tenir compte des avis qui
ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d’enquéte (article L.153-21 du code de 1’urbanisme) sous réserve du respect de
deux conditions cumulatives :

- la modification procéde de I’enquéte publique ou d’un avis recueilli au cours de la
procédure et joint au dossier d’enquéte publique (Conseil d’Etat, 12 mars 2010, n° 312108)
- ’économie générale du projet de PLU n’est pas remise en cause (CAA de Marseille, 12
février 2010, n° 07MA05006 ; CAA de Bordeaux, 14 octobre 2010, n°® 09BX02915)

Cette jurisprudence a été confirmée par un arrét récent du Conseil d’Etat (2 octobre 2017, n°
399752)
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La notion d’atteinte a I’économie générale du plan est appréciée au cas par cas par le juge
administratif mais un arrét de principe du Conseil d’Etat donne des indications précieuses :
« L’atteinte a 1’économie générale d’un POS peut résulter de changements qui, par leur
nature ou leur ampleur, eu égard a leurs effets propres ou combinés, modifient
substantiellement les possibilités de construction et d’usage du sol sur le territoire de la
commune par rapport aux choix antérieurs » (23 mars 2009, n°® 311346).

En I’espece, une éventuelle modification du PLU pour clarifier le point en cause ne saurait
le modifier substantiellement puisqu’il ne change aucunement « les possibilités de
construction et d’usage du sol ».

Des lors et si elle le souhaite, la commune est en capacité de procéder a ce changement.
Deux possibilités s’offrent a elle :

- Sortir la zone UBbs de I’OAP Sud canal. La zone nouvellement créée disposerait alors
d’un reglement spécifique sans lien avec les prescriptions de I’OAP.

- Ou, comme le propose la commune dans la réponse a la question 8 du proces verbal de
syntheése des observations, modifier ’OAP Sud canal afin de supprimer 1’obligation de
réalisation de 2 places de stationnement par logement. Ce faisant, c’est le seul reglement qui
déterminerait de facon chiffrée le stationnement de 1’ensemble de la zone couverte par
I’OAP Sud Canal.

2.4 Publicité de I’enquéte
2.4.1 Publicité légale

Conformément aux articles L. 123-10 et R 123-11 du code de 1’environnement, 1’arrété 19-

428 de Monsieur le Maire de Beaucaire a fixé les conditions de publicité de I’avis d’enquéte
- qui sera publié quinze jours avant le début de celle-ci -et rappelé dans les 8 premiers jours
de I’enquéte- dans deux journaux diffusés dans le département, a savoir « Midi Libre » et
« Le réveil du Midi ».

- qui sera affiché quinze jours au moins avant le début de I’enquéte et durant toute la durée
de celle-ci sur les panneaux d’affichage de la Mairie et de ses annexes.

- et sera publié sur le site internet de la ville.

2.4.2 Affichage

La mairie de Beaucaire a procédé a 1’affichage de 1’avis :

- sur le panneau d’affichage en Mairie, hall d’accueil et au service urbanisme
- a la Mairie annexe « La Moulinelle »

- a I’accueil de la police municipale

- dans les Locaux de la CCBTA (Communauté de communes)

- a la Bibliotheque municipale, Cours Gambetta.
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Le Directeur de La Poste, cours Gambetta, a refusé d’afficher 1’avis d’enquéte au motif qu’il
n’est pas un établissement public.

Un constat a été dressé par la Police municipale le 30 Aofit et le 18 octobre et ceux-ci ont
donné lieu aux certificats d’affichage -joints en annexe- signés par Monsieur le Maire de
Beaucaire.

En outre, le commissaire enquéteur a pu vérifier la présence de 1’avis d’enquéte sur le
panneau d’affichage dans le hall de la mairie, a chacune de ses permanences, les 18 et 26
septembre ainsi que les 15 et 18 octobre 2019. L’affichage est donc conforme aux articles L
123-10 et R 123-11 du code de I’environnement.

Les obligations réglementaires en matiere de publicité lIégale ont été respectées.

L’expérience de I’enquéte publique montre néanmoins que la publicité 1égale est loin
d’avoir une portée suffisante pour une bonne information du public. La pression des délais
n’a pas permis d’avoir recours pour la présente enquéte a une batterie connue d’outils de
communication. A 1’avenir, la commune pourrait avoir utilement recours a d’autres voies de
communication si elle veut réellement une large information du public : information dans le
journal municipal, distribution dans les boites aux lettre des particuliers, envoi de SMS,
utilisation des réseaux sociaux, etc.

2.5 Réunion publique. Prolongation de I’enquéte

Les caractéristiques du projet n’ont pas nécessité 1’organisation d’une réunion publique pas
plus qu’il n’a été nécessaire de solliciter I’allongement de la durée d’enquéte.

2.6 L’accueil du public

La Mairie a mis a disposition du commissaire enquéteur, la salle des mariages, spacieuse et
permettant de bonnes conditions d’accueil du public ainsi que la nécessaire confidentialité.

2.7 Climat de I’enquéte

Aucun incident n’a été a déplorer. Le climat f{it parfaitement paisible. La nature de
I’enquéte et les enjeux n’étaient pas de nature a soulever les passions et les échéances
électorales, encore éloignées, ont permis a I’enquéte de se dérouler dans une ambiance
sereine.

2.8 Cloture de I’enquéte

Le 18 octobre, a 17 heures, dernier jour de 1’enquéte, le commissaire enquéteur a clos et
signé le registre d’enquéte publique a la mairie de Beaucaire, siege de 1’enquéte.
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Le 18 novembre, le Commissaire enquéteur a remis a I’attention de Monsieur le Maire de
Beaucaire, autorité ayant pris 1’arrété d’enquéte, le dossier complet comprenant :

- ’exemplaire du dossier soumis a I’enquéte déposé a la mairie de Beaucaire,

- le registre d’enquéte publique mis a disposition du public

- le rapport et les conclusions du Commissaire-enquéteur.
Le méme jour, le Commissaire-enquéteur a remis a |’attention de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Nimes une copie du rapport et des conclusions du Commissaire
enquéteur.

Observation du commissaire enquéteur : les délais prescrits dans 1’arrété municipal ont été
respectés.

2.9 Bilan comptable

Au terme des quatre permanences assurées par le commissaire enquéteur, deux contributions
ont été recues.

Une visite a été enregistrée, a donné lieu a un échange d’environ une heure et a été suivie
d’une déposition écrite par voie de mail.

Hors permanence, une déposition écrite a été enregistrée sur le registre d’enquéte.

2.10 Notification du PV de synthése au Maitre d’ouvrage et mémoire en réponse

Deés le 18 octobre 2019, jour de cloture de l'enquéte, le commissaire enquéteur était en
possession du registre. Par la suite la mairie n’a pas communiqué au commissaire-enquéteur
de courrier réceptionné le jour de la cloture de I’enquéte ni postérieurement.

En application de 1’article R 123-18 du code de I’environnement et dans le délai de 8 jours
apres la cloture de I’enquéte, un proces verbal de synthese mentionnant les questions du
public et du commissaire enquéteur a été communiqué le 24 octobre a Madame Ferraud,
Directrice de 1’urbanisme représentant le Maitre d’Ouvrage, qui en a accusé réception le
méme jour. Le mémoire en réponse signé de Monsieur le Maire de Beaucaire a été
réceptionné le jeudi 7 octobre par voie numeérique.

Observation du commissaire enquéteur : les délais réglementaires ont été respectés
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Chapitre 3. Présentation et analyse des observations du public
3.1 Thémes des observations du public

3.1.1 Thémes relatifs a ’'urbanisation partielle de la zone 1AUb
* Réseau pluvial
* Réseaux
* Espaces verts
* Choix du conseil municipal
* Voirie

3.1.2 Themes relatifs a I’adaptation des régles du PLU au projet de résidence
seniors

« Stationnement

» Servitude de mixité sociale (SMS)

* Choix du conseil municipal

3.2 Thémes des observations du commissaire enquéteur

3.2.1 Thémes relatifs a ’'urbanisation partielle de la zone 1AUb
* Economie du projet (theme spécifique)

3.2.2 Thémes relatifs a ’adaptation des régles du PLU au projet de résidence
seniors
e Stationnement (théme commun)

3.3 Observations du public et du commissaire enquéteur. Questions. Réponses de la
commune.

Les questions suivantes regroupent par théme les observations du public et celles du
commissaire enquéteur.

Les réponses de Monsieur le Maire de Beaucaire sont en bleu dans le texte : R.

Les commentaires du commissaire enquéteur sont encadrés :

CE

3.3.1 Questions relatives a la création de la zone 1 Aub.

Réseau pluvial

* M. Perrin. s’inquiete d’une absence d’étude concernant le réseau pluvial alors méme
qu’il serait déja insuffisant dans le secteur des Fontétes comme au «pont de
’assassin». Il considére que I’urbanisation de la zone AUb va donc aggraver le risque
d’inondation lors d’épisodes dit cévenols.
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Question 1. Pouvez-vous donner une réponse détaillée a cette inquiétude.

R. M. Le Maire. Avant toute chose, il convient de rappeler que la question de la gestion des
eaux pluviales sera gérée au stade du permis de construire du projet de la salle de spectacles
et de congres qui sera déposé par la communauté de communes, porteuse du projet. L’article
UC4.2b) du reglement du PLU ainsi que la loi sur I’eau prévoient des dispositions liées a la
gestion des eaux pluviales. Le projet en tiendra évidemment compte et ces questions seront
bien siir gérées au stade du permis de construire.

Par ailleurs, il est a noter que le but de I’opération n’est évidemment pas d’aggraver le rejet
des eaux pluviales.

Il convient de prendre en compte la réalité du secteur en ce que, d’une part, le site est déja
fortement imperméabilisé, d’autre part, que ni la zone 1AUb projetée, ni la voie la
desservant ne sont situées en zone inondable au regard du Plan de Prévention du Risque
Inondation.

Enfin, et en complément de maniére plus large, la ville a bien entendu anticipé cette
problématique en intégrant une ligne budgétaire pour lancer une étude hydraulique sur ce
secteur. L’élaboration du schéma directeur des réseaux publics d’eau potable, d’eaux usées
et d’eaux pluviales est également actée a 1’échelle du territoire communal afin de
programmer dans le temps 1’ensemble des interventions a mener.

CE. Réponse exhaustive. Une étude a été engagée.

Réseaux

* M. Labbe. Espére la réfection des réseaux afin de «régler le probléme des odeurs
pestilentielles dans ce secteur.»

Q2. Pouvez-vous apporter une réponse ?
R. Cette question n’est pas directement liée au projet de salle de spectacle et de congres.
Toutefois, la commune rappelle que dans le cadre du renforcement des réseaux nécessaires
au projet de la salle de spectacles et de congres, le dossier de modification N°1 précise bien
que des travaux de renouvellement du réseau d’assainissement sont programmeés afin de
regler plusieurs dysfonctionnements existants dans le secteur depuis de tres nombreuses
années et plusieurs municipalités.
Extrait de la notice de présentation de modification N°1 mise a I’enquéte publique :
« Actuellement, le réseau en aval du PR de la route de Saint Gilles présente plusieurs
probléemes qui sont a 1’origine de saturation et de débordement du réseau sur la route de
Saint Gilles par temps de pluie. Pour avoir un fonctionnement optimal et étre en capacité de
recevoir des effluents supplémentaires, un renouvellement du réseau est a prévoir sur le quai
du général de Gaulle et au niveau du rond-point des Fontétes.
Ce renouvellement du réseau doit permettre de limiter au maximum les contres pentes et de
supprimer les rétrécissements du réseau qui génerent des étranglements et de forts
problemes d’écoulements.
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Le renouvellement du réseau doit étre réalisé a partir de I’exutoire du PR route de Saint
Gilles jusqu’au rond-point des Fontétes en diametre 400 et du rond point des Fontétes au
bout du quai du Général de Gaulle en diametre 60 »

En outre, comme précédemment indiqué, une étude du schéma directeur des réseaux d’eaux
usées, d’eau potable et d’eaux pluviales de la ville est actée.

CE. Le dossier mentionne les désordres existants et le nécessaire recalibrage des réseaux.

Espaces verts.

M Labbe. Regrette ’urbanisation de cette zone et aurait préféré la création d’un
«arboretum».
Demande si les arbres existants seront conservés ?
Q3. Pouvez-vous apporter une réponse a cette demande .
R. La commune rappelle que le PLU en vigueur comprend des outils pour la protection de la
ripisylve du canal du Rhone a Sete et de 1’alignement d’arbres situés au bord de la route de
Saint Gilles. Ces dispositions sont maintenues.
Il est toutefois précisé que les protections mentionnées sont bien lisibles sur la piece 5.A —
Planche globale du projet de modification n°1 du PLU mais ne sont pas lisibles sur la piece
5.B — Planche Centre Ville. La mise en forme du plan 5.B sera donc améliorée afin
qu’apparaissent clairement ces protections.

CE. Les planches citées par la commune sont reproduites, avant les modifications
annonceées, en page 7 et 8 du présent rapport.

* M Perrin. Constate que le réeglement actuel du PLU de la zone prévoit que la surface
consacrée aux espaces verts doit étre d’au moins 30 % alors que le reglement modifié
de la nouvelle zone UCDb ne prévoit plus qu’une surface de 10 % en espaces verts.

Il considére que cette réduction compromet les objectifs du PADD et est
incompatible avec ce document d’orientation.
Q4. Quelle est votre appréciation sur la compatibilité entre PADD et nouveau réglement
du PLU sur ce point des espaces verts.
R. La commune rappelle que la procédure de modification du PLU est codifiée a 1’article
R153-36 du code de I'urbanisme :

« Sous réserve des cas ou une révision s’impose en application de I’article L. 153-31, le plan
local d’urbanisme est modifié lorsque 1’établissement public de coopération intercommunale
ou la commune décide de modifier le reglement, les orientations d’aménagement et de
programmation ou le programme d’orientations et d’actions. »

La procédure de modification du PLU ne peut donc avoir pour effet de porter atteinte aux

orientations du PADD. Or, la commune rappelle que le projet de modification n°1 du PLU a
été soumis a 1’avis de M. le Préfet du Gard qui donne un avis favorable au projet de
modification N°1. Le choix de la procédure de modification n’a fait 1’objet d’aucune
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remarque des services de I’Etat, ni des autres personnes publiques associées. La
compatibilité du projet avec le PADD en vigueur n’est donc pas mise en doute.

La commune rappelle par ailleurs que le projet de salle de spectacles et de congres s’inscrit
bien dans une perspective de valorisation des abords du canal. Cette valorisation ne s’entend
pas uniquement d’un point de vue des espaces verts mais également au regard de
I’amélioration de la qualité urbaine que permettra le projet.

L’adaptation des regles concernant les espaces verts vise a permettre une utilisation optimale
du foncier disponible sur le site afin de favoriser sa reconversion. Il convient de rappeler
qu’il s’agit aujourd’hui d’une friche industrielle concernée par des pollutions diverses.

En outre, la part de 10 % d’espaces verts est un minimum, il n’est pas exclu que cette part
soit supérieure a I’échelle de I’ensemble de la zone.

Enfin, dans le respect du PLU, le projet tient évidemment compte de la ripisylve au bord du
canal du Rhone a Sete ainsi que de 1’alignement d’arbres situé au bord de la route de Saint-
Gilles.

Cette regle reste donc compatible avec la préservation des continuités naturelles et espaces
verts.

CE. Dans I’entretien du 24 octobre, La DDTM a confirmé la régularité du projet.

Par ailleurs, la zone objet de la modification, devant accueillir la salle de spectacles et de
congres, est en 1’état actuel loin d’étre un jardin d’agrément. En dehors des arbres de
hautes tiges cités par les pétitionnaires, et que la commune dit vouloir conserver, la
végétation s’apparente a une friche arbustive non entretenue.

Choix du Conseil municipal.

* M Labbe. S’il souligne que «remplacer un hangar par un batiment public est une
excellent idée» aurait néanmoins préféré «une maison des associations plutét qu’un
centre de congres».

Q5. Pouvez-vous apporter une réponse a cette demande ?

R. Le choix de la salle de spectacle et de congrés est un objectif affirmé dans le PADD
(orientation n°® 4 — objectif 1?3) du PLU en vigueur approuvé le 21 décembre 2016. La
procédure de modification n° 1 en cours s’inscrit donc dans la poursuite de cet objectif.

Voirie.

* M Labbe. Espére que le projet englobera la réfection de la voirie route de Saint-
Gilles.
Q6. Pouvez vous dire si cela est prévu, ? Si oui, a quelle échéance et sur quelle portion ?
R. La ville consacre chaque année un budget conséquent a la réfection des voiries de son
territoire. Il faut tout de méme rappeler que la commune a le budget d’une ville de 16000
habitants et 230 kilometres de voirie.
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A ce jour, la commune a prévu une ligne budgétaire pour engager des études préalables de
faisabilité pour la restructuration de la route de Saint-Gilles afin de pouvoir envisager des
travaux dans les prochaines années, la livraison de la salle étant prévue par la communauté
de communes pour 2021/2022.

Economie du projet.

* Commissaire enquéteur. Le dossier précise que seront engagés des travaux :
démolition, renforcement des réseaux d’eau potable, d’assainissement collectif et
d’électricité, ainsi que des opérations de dépollution telles qu’indiquées dans
I’entretien du 19 octobre.

Q7. Ces travaux seront-ils intégralement portés par la commune ? Pouvez vous indiquer
les budget prévus ? D’éventuelles contributions financiéres et le reste a charge pour la
commune ?

R. Il convient de rappeler que le PLU a vocation a encadrer réglementairement les projets
d’urbanisme mais n’en définit pas les conditions de financement.

Je vous précise toutefois que le projet de salle de spectacles et de congres est un projet porté
et financé par la communauté de communes Beaucaire Terre d’ Argence (CCBTA).

Monsieur le Maire confirme sa réponse orale exprimée lors de I’entretien du 19 septembre.
S’il est avéré que le PLU n’est pas un document budgétaire, le commissaire enquéteur
jugeait utile que soient portées a la connaissance de la population locale les incidences
financieres liées au projet, qu’elles soient d’ailleurs positives ou négatives.

3.3.2 Questions relatives a I’adaptation du PLU au projet de résidence seniors

Stationnement.

* M. Perrin. Verse au registre d’enquéte une étude sur «L.a motorisation des ménages»
laquelle indique un taux de motorisation des seniors de plus de 75 ans de 1’ordre de
75%.

Il estime incompatible le réglement modifié du PLU qui, en créant une zone nouvelle
UBBbs, prévoit une place de stationnement pour 3 logements contre une place pour 80
m? construits dans 1’ancien reglement de la zone UBDb. Par ailleurs, I’OAP Sud canal
qui vise également la nouvelle zone UBbs, indique nécessaire 2 places de
stationnement par logement.

M. Perrin précise que «l’urbanisation de la zone UBbs reste conditionnée au respect
de ’OAP Sud canal mais ne serait plus conditionnée a la réalisation d’une ou
plusieurs opérations d’ensemble» et avance 1’article L. 152-1 du code de I’urbanisme
qui précise les conditions de compatibilité des travaux engagés sur une zone avec les
prescriptions de I’OAP dont elle reléve.
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M. Perrin expose également que «des dérogations limitant le nombre de places de
stationnement attachées a un batiment particulier sur la zone UBb pourraient étre
acceptées dans la mesure ou I’opération d’ensemble dont il ferait partie respecterait
globalement les orientations de I’OAP » et « trouve incohérent de créer une nouvelle
zone UBbs dont le reglement autoriserait un nombre restreint de places de parking et
retire cette méme zone des opérations d’ensemble concernant le secteur ».

Q8. Pouvez-vous indiquer votre point de vue argumenté sur la compatibilité du réglement

de la nouvelle zone UBbs avec les prescriptions de I’OAP Sud canal.

R. Comme il est indiqué au début du document « OAP » annexé au PLU en vigueur, dans la

partie « portée et contenu des OAP » : les orientations d’aménagement ont pour objectif

d’apporter des précisons quant a 1’organisation urbaine, paysagere ou fonctionnelle de

certains secteurs de la commune ».

Ce document est donc un complément aux regles édictées par les documents réglementaires

du PLU que sont le reglement et les planches graphiques.

Les dispositions de 1’article L.152-1 du code de I’urbanisme confirment cet aspect :

« L’exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions,

aménagements, plantations, affouillements ou rehaussements des sols, et ouverture

d’installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes

au reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu’elles existent, avec les

orientations d’aménagement et de programmation.»

La commune rappelle donc que les OAP s’imposent au permis de construire dans un rapport

de simple compatibilité alors que les projets doivent étre conforme au reglement.

Afin de lever toute ambiguité concernant les obligations de réalisation de stationnement, la

commune propose de modifier ’OAP Sud Canal afin de supprimer 1’obligation de

réalisation de 2 places de stationnement par logement. Les obligations en matiere de

stationnement pour les logements seront donc, en toute logique, celles prévues au reglement

de la zone UB, soit :

En secteur UBb et UBbe2 : 1 place / 80, m? de surface de plancher
En secteur UBbs (résidence seniors) : 1 place pour 3 logements

I1 est rappelé que ces regles constituent toutefois un minimum et que si 1’étude des besoins
par le gestionnaire de la future résidence seniors montre que les besoins sont supérieurs, des
places supplémentaires pourront étre réalisées.

CE. - La DDTM a confirmé la régularité de 1’opération.

- Toutefois, la distinction juridique entre conformité et compatibilité reste délicate a
appréhender pour le citoyen. La commune propose avec raison de supprimer 1I’écart entre
I’OAP et le réglement et choisit la voie de la modification de I’OAP. Le commissaire
enquéteur soutient cette proposition qui contribuera a clarifier le projet.

- Le pétitionnaire avance une étude sur la motorisation des ménages pour considérer
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insuffisant le nombre de places de stationnement prévu pour la résidence seniors.
Néanmoins, le taux d’équipement des ménages toute population parait difficilement
extrapolable a la population d’une résidence seniors compte tenu des spécificités de ladite
population.

e Commissaire enquéteur. Par définition, les résidents d’une résidence senior sont
autonomes et leur taux de motorisation peut étre significatif. Aucune étude dans le
dossier d’enquéte n’est avancée pour justifier le peu de places de stationnement
prévues par le reglement, une place pour trois logements. La résidence senior, outre
les résidents, accueillera des services -donc des salariés ou professions libérales-
mais aussi des fournisseurs et des visiteurs.

Q9. Indépendamment des aspects réglementaires, ne craignez-vous pas que le
stationnement lié au fonctionnement de la résidence senior, a minima 30 places de
stationnement (1 pour 3 logements prévus), risque d’étre saturé et se reporte rapidement
sur le stationnement public ?

R. Les besoins en stationnement pour les seniors sont moins forts que pour les actifs ; la
localisation du projet en plein coeur de ville, la desserte en transports en commun et la
proximité de la gare a moins de 500 metres participent également a la réduction de ce
besoin.

En outre, il est rappelé que la regle de 1 place pour 3 logements est un minimum, qu’elle est
la pratique constatée dans les résidences du méme type , et que le stationnement sera étudié
par le gestionnaire de la future résidence seniors en fonction des besoins réels de cette
dernieére.

CE. La commune apporte a la controverse 1’élément de « la pratique constatée » et renvoie
au gestionnaire la responsabilité du bon calibrage des besoins en stationnement de la future
résidence seniors. Dont acte.

Servitude de mixité sociale

e M. Perrin. Releve que le projet de modification du PLU prévoit la réduction du
périmetre de la SMS 1 et que la ville entend «compenser la production de logements
sociaux sur le reste de la zone UBb/UBbe2, la part de logements sociaux attendue
reste inchangée au sein de la SMS 1 et de I’OAP sud canal». De fait, la SMS
conserve une assiette de 35000 m? et un taux de 25% dans le reglement modifié.

M. Perrin considere toutefois que le potentiel de surface de plancher référence de
35000 m? sera amputé des 5125 m? construit au titre de la résidence senior et qu’en
conséquence, il conviendrait, dans le nouveau réglement, de porter la surface de
plancher référence a 30000 m?2 (contre 35000) assorti d’un coefficient de logement
sociaux de 30 % (contre 25%) afin de «garantir les orientations de I’OAP ainsi que
les objectifs du PLH en matiere de logements sociaux.»

Q10. Pouvez vous indiquer votre point de vue argumenté sur cette proposition ?
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* Commissaire enquéteur. La ville a maintenu une assiette de construction de 35000 m?
et un taux de 25 % de logements sociaux pour la SMS 1.

Q11. Cela veut il dire que I’urbanisation de la zone Ubb, UBbe2 et Ubbs comportera a
terme 40 000 m? de plancher contre 35000 prévus initialement ?
R. Q 10 et Q 11. La production de logements sociaux est bien maintenue telle qu’au PLU en
vigueur en quantité, mais est recentrée sur lez zones UBb et UBbe2. La surface de plancher
référence pour calculer la part de logements locatifs sociaux a produire reste celle de la
totalité de 1’opération réalisée a 1’échelle de 1’ensemble des zones UBb/UBbs/UBbe2 soit
35000m2. Le maintien de cette regle de calcul a été retenu par la commune afin d’affirmer
I’absence de modification du bilan global de la,production de logements locatifs sociaux.
La commune souhaite par ailleurs préciser que la réalisation d’une résidence seniors alors
qu’il n’en existe aucune dans la commune participe au développement d’une offre de
logements mixte dans ce secteur, méme si ce type de logments ne releve pas de la catégorie
« Logements Locatifs Sociaux » (LLS)

* M Perrin. «S’interroge sur la légalité de la construction d’une résidence senior qui ne
prévoit pas 25% de logements sociaux et ne respecte donc pas I’OAP Sud canal, des
lors que la ville ne souhaite pas conditionner 1’urbanisation de la nouvelle zone Ubbs
a la réalisation d’une ou plusieurs opérations d’ensemble» et ajoute «il serait
certainement illégal de conditionner 1’octroi du permis de construire d’une résidence
seniors sans logements sociaux a la réalisation de ces mémes logements sociaux par
un tiers non identifié et non engagé par cette condition dans le cadre d’une future et
hypothétique opération d’ensemble sur le reste de la zone affectée par I’OAP Sud
canal»

Q12. Pouvez-vous apporter une réponse détaillée sur la légalité de ’opération ?

R. Le report de la SMS sur les secteurs UBb et UBbe2 vient préciser les modalités de
réalisation des logements sociaux au sein de I’OAP. Il est donc tout a fait possible de
délivrer un permis concernant la résidence seniors sans exiger 25 % de logements locatifs
sociaux puisque leur réalisation est bien prévue par ailleurs.

CE. La commune a bien maintenu dans le reglement modifié 1’assiette de 35000 m?
construits et le taux de 25 % de logements sociaux. Le nombre de logements sociaux
devrait ainsi étre inchangé sur une surface plus réduite de I’OAP. La DDTM a confirmé la
régularité de la modification.

Choix du conseil municipal

* M. Labbe. Regrette que la construction d’une nouvelle école ne soit pas considérée
comme prioritaire ou au moins associée a I’implantation d’une résidence senior.

Observation du CE. Cette opinion est sans lien direct avec 1’objet de la présente
enquéte et le Maitre d’ouvrage n’est pas tenu d’y répondre. Ce qu’il a fait.
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Annexes

- Décision de désignation du commissaire-enquéteur par le Vice-président du Tribunal
administratif
- Délibération du Conseil municipal du 19 avril 2018 justifiant 1’ouverture a 1’urbanisation
partielle de I’ancienne friche SNCF
- Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale de dispense d’évaluation
environnementale la modification n°® 1 du PLU de Beaucaire
- Publicité légale

* Auvis affiché en format A2

» Certificat d’affichage daté du 11 septembre 2019

» Publication « Midi Libre » du 1° septembre 2019

* Publication « Le Réveil du Midi » du 30 aofit/5 septembre 2019

* Publication « Midi Libre » du 22 septembre 2019

* Publication «Le Réveil du Midi» du 20 au 26 septembre 2019

» Certificat d’affichage daté du 21 octobre 2019
- Proces verbal de synthese des observations
- Mémoire en réponse au proces-verbal de syntheése des observations.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NIMES
08/07/2019
N°®E19000077 / 30 LE VICE-PRESIDENT

DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire
CODE : 1

Vu enregistrée le 08/07/2019, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
BEAUCAIRE demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet :

la 1ére modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune de BEAUCAIRE ;
Vu le code de I’environnement ;
Vu le code de I'urbanisme ;
Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’'année 2019 ;
DECIDE
ARTICLE 1 :Monsieur Frangois CHAPELLE est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.
ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.
P g

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a la commune de BEAUCAIRE et a
Monsieur Frangois CHAPELLE.

Fait 2 Nimes, le 08/07/2019

Le Vice-président délégué,

I

Jean-Baptiste BROSSIER
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Fegu en préfectura le 200042018
Affiché le 2010412018 =sao

BEAUCAIRE S

¢

VILLE DE BEAUCAIRE DEPARTEMENT DU GARD
DELIBERATION N°18.068 ARRONDISSEMENT DE NIMES

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance ordinaire du 19 avril 2018 a 9 heures

Le Maire de la commune de Beaucaire certifie que :

la convocation de tous les conseillers municipaux en exercice a été faite dans les termes et
délais prescrits le 13 avril 2018 ;

le nombre de conseillers municipaux en exercice, au moment de la délibération, était de 33
sur lesquels il y avait 24 présents, 6 représentés et 3 absents, 4 savoir :

PRESENTS :

Julien SANCHEZ lean-Pierre FUSTER Elisabeth MONDET
Gilles DONADA Mireille FOUGASSE Stéphane VIDAL
Chantal SARRAILH Viviane TISSEUR Max SOULIER
Simone BOYER Maurice MOURET Roger ROLLAND
Yvette CIMINO Eliane HAUQUIER Evelyse ROL
Sylviane BOYER Josette ROCCHI Samuel SAMSON
Katy VIDAL

Maurice CONTESTIN Héléne DEYDIER Michel REBOUL
Dominique PIERRE Luc PERRIN

REPRESENTES :

Yvan CORBIERE représenté par Gilles DONADA
Antoine BOYER représenté par Sylviane BOYER
Patrick DESOMBRE représenté par Stéphane VIDAL
Mathalie ABLAIN représentée par Viviane TISSEUR
Didier CORRIAS représenté par Héléne DEYDIER
Marie-France JOURNE représentée par Dominique PIERRE
ABSENTS :

Yves GERMAIN Christophe ANDRE Cristelle HUGOUNENQ

Conformément 4 l'article 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales, le conseil municipal
procéde a la désignation d'un secrétaire de séance pris en son sein, en l'occurrence, Madame
Elisabeth MONDET, élue a l'unanimité, qui est assistée de Madame la Directrice Générale des
Services de la Mairie.

VILLE it BEAUCAIRE
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Envoyé en préfecture lo 20/04/2018
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Affiché le 2010412018 sao
ID : 030-213000326-20180420-DEL 18068-BF

VILLE DE BEAUCAIRE - DEPARTEMENT DU GARD
DELIBERATION N°18.068 ARRONDISSEMENT DE NIMES

OBJET : MODIFICATION N° 1 DE LA REVISION GENERALE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
BEAUCAIRE - JUSTIFICATIONS DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION PARTIELLE DE L'ANCIENNE
FRICHE SNCF - ZONE 1AUb

Rapporteur : Monsieur le Maire

Monsieur le Maire rappelle que le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Beaucaire, mis en place le
17/12/2001 a été intégralement révisé et approuvé par délibération du conseil municipal n°16.212
en date du 21 décembre 2016 (tandis que la révision lancée par I'ancien Maire avait, elle, rappelons-
le, été retoquée par le commissaire-enquéteur).

Dans son Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), la municipalité avait défini,
parmi ses quatre grandes orientations stratégiques, d'engager le renouvellement urbain de la ville,
notamment du secteur relatif & la premiére couronne du centre-ancien.

Au sein de ce secteur, la reconversion de I'ancienne friche SNCF, située entre la route de Saint-Gilles
et aux abords de la rive nord du canal, avait été identifiée comme un projet prioritaire et central de
la mise en ceuvre du PLU, constituant la principale opportunité pour le développement
d'équipements structurants compte-tenu de son positionnement stratégique 4 proximité immédiate
du centre-ville,

Ainsi, plusieurs objectifs et actions avaient été définis pour mener a bien le projet de requalification
de cet espace :

. 4.1.3: Conforter le pdle d'équipements de la commune: la commune se voulant
notamment volontaire dans le développement de I'offre socio-culturelle, une des principales
actions est de valoriser le site de I'ancienne friche eny émettant la volonté d'y construire un
centre des congrés, ainsi que d'autres équipement publics nécessaires au bien-étre et aux
besoins des habitants, tout en répondant 2 la croissance démographique,

. 4.2.6: Investir le foncier des friches SNCF afin d'y développer ces équipements de maniére
qualitative, raisonnée et économe.

Poursuivant ces objectifs, la municipalité actuelle a signé le 10 octobre 2017, I'acquisition de la quasi-
totalité de la friche (excepté une emprise linéaire ferrée de 116m nécessaire au fonctionnement des
services ferroviaires - vole 36), mettant ainsi un terme & des années de négociations stériles par les
précédentes municipalités.

Ce foncier, nouvellement acquis et nécessaire & la réalisation des objectifs de développement de la
ville précitée, est situé dans la zone 1AUb du PLU, secteur urbanisable actuellement fermé a
I'urbanisation, 2 lintérieur duguel un développement organisé répondant aux critéres définis dans le
PADD, accompagné de la desserte utile en réseaux et équipements publics est nécessaire.
L'ouverture a l'urbanisation de cette zone est donc soumise a une procédure d'évolution du PLU.

Conformément a I'article L.153-36 du Code de I'urbanisme, 'objet de la modification ne répondant
pas aux cas énumérés a |'article L.153-31 dudit Code, la procédure de modification est adaptée. Il est
rappelé que celle-ci ne modifie en rien I'économie générale du PLU.

Ainsi, la modification n°1 de la révision générale n°1 du PLU prescrite par arrété municipal n°18-176,

en date du 13 avril 2018, porte sur Fouverture & ['urbanisation partielle de la zone 1AUb relative a
I'ancienne friche SNCF, en vue d'y développer des équipements publics et d'intéréts collectifs.
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Alffiché le 20/04/2018 A
1D : 030-213000326-20180420-DEL 18068-BF

VILLE DE BEAUCAIRE DEPARTEMENT DU GARD
DELIBERATION N°18.068 ARRONDISSEMENT DE NIMES

Conformément a I'article L.153-38 du Code de |'Urbanisme, la délibération portant sur une ouverture
a |'urbanisation d'une zone doit justifier :
- l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans
les zones déja urbanisées, i
- lafaisabilité opérationnelle du projet dans ces zones.

Monsieur le Maire expose donc les justifications du projet :

- la situation géographique du terrain est stratégique ; 3 proximité immeédiate du centre-ville dense
et peuplé, des commerces et des services de proximité, de la gare SNCF, et a I'intersection des
principales artéres de circulation de la commune (boulevard du Maréchal Foch, route de Saint-Gilles,
des quais et de la Route Départementale RD15), le développement d'équipements publics et
d'intéréts collectifs permettra une accessibilité aisée a tous,

- la construction d’un centre des congrés / salle de spectacles et d'autres structures nécessitent un
foncier conséquent en vue d'accueillir plus de 2 000 personnes (batiments, espaces verts, places de
stationnement, etc), ainsi que des réseaux adaptés. Or, la commune est frappée par une multitude
de contraintes et de servitudes (zones inondables notamment), réduisant & néant la possibilité de
trouver un foncier de capacité,

- les équipements publics existants sont aujourd’hui vieillissants, et leur condition et capacité
d'accueil ne répondent plus aux besoins de la population en constante croissance, ni aux exigences
en matiéres de sécurité et de salubrité (le Casino municipal, unique salle publique polyvalente de 320
personnes maximum, se situe aux abords du Rhéne en zone inondable d’aléa fort, laquelle est
réguligrement soumise aux inondations, pourrissant les structures porteuses et augmentant
annuellement les frais d’entretien et de rénovation),

- la construction d'un centre des congrés s’inscrit dans le cadre d'un renforcement de I'attractivité du
pdle urbain de Beaucaire en lien avec le développement de la Gare TGV de Manduel ; ainsi, cet
espace pourrait servir de salle de conférences, de concerts, de spectacles, d'expositions, de salle de
cinéma, etc.,

- les réseaux secs et humides sont existants au droit du terrain; ainsi seuls d'éventuels
renforcements des réseaux seront & prévoir (pas d'extension hors périmétre nécessaire) réduisant
ainsi considérablement la mobilisation de fonds publics nécessaires a la réalisation des projets,

- une partie de la zone sera mise a disposition de la communauté de communes pour la réalisation
d'une maison médicale,

- I'espace de stationnement utile 2 la salle sera conjoint aux autres équipements, facilitant également
le stationnement pour le centre-ville.

Il est proposé au conseil municipal de valider les justifications précitées sur |'ouverture a
I'urbanisation partielle de la zone 1AUb relative a I'ancienne friche SNCF.

LE CONSEIL MUNICIPAL

ENTENDU I'exposé de Monsieur le Maire,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU le Plan Local d'Urbanisme,

VU l'arrété municipal n°18-176 en date du 13 avril 2018 relatif & la prescription de
modification n®1 de la révision générale n°1 du PlanLocal d'Urbanisme de Beaucaire,

VU I'avis de la commission Services technigues / Urbanisme du 18 avril 2018,

APRES EN AVOIR DELIBERE
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Envoyé en préfecturs la 20/04/2018

Regu en préfecture le 20/04/2018

Affiché le 2010472018 LT
1D ; 030-213000326-20180420-DEL1 8068-BF

VILLE DE BEAUCAIRE DEPARTEMENT DU GARD
DELIBERATION N°18.068 ARRONDISSEMENT DE NIMES

1°) VALIDE les justifications susvisées sur I'ouverture 3 l'urbanisation partielle de la zone 1AUb
relative 4 I'ancienne friche SNCF.

2°) DIT que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois au moins.

3°) AUTORISE Monsieur le Maire, ou son délégué, & signer Fensemble des actes & intervenir a cet
effet.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvolr devant le tribunal administratif de NIMES dans
un délai de deux mois & compter de sa réception par le représentant de I'Etat et de sa publication ou sa notification.

Ainsi fait et délibéré en Mairie, les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les by
Pour expédition certifiée et conforme.

Julien SANCHEZ
Maire de Beaucaire

ONT VOTE

Julien SANCHEZ

Jean-Pierre FUSTER

Elisabeth MONDET

Gilles DONADA

Mireille FOUGASSE

Stéphane VIDAL

Chantal SARRAILH

Yvan CORBIERE représenté par Gilles DONADA
Viviane TISSEUR

Max SOULIER

Antoine BOYER représenté par Sylviane BOYER
Simone BOYER

Maurice MOURET

Roger ROLLAND

Yvette CIMINO

Eliane HAUQUIER

Patrick DESOMBRE représenté par Stéphane VIDAL
Evelyse ROL

Sylviane BOYER

Josette ROCCHI

Nathalie ABLAIN représentée par Viviane TISSEUR
Samuel SAMSON

Katy VIDAL

Maurice CONTESTIN

Héléne DEYDIER

Didier CORRIAS représenté par Héléne DEYDIER
Marie-France JOURNE  représentée par Dominigue PIERRE
Michel REBOUL

Dominigue PIERRE

CONTRE 1| Luc PERRIN
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Mission régionale d'autorité environnementale

OCCITANIE

Décision de dispense d’évaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de Particle R. 104-28 du Code de 'urbanisme,
sur la modification n°1 du PLU de Beaucaire (30)

n°saisin 019-7697

n°MRAe : 2019DKO216

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
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La mission régionale d'Autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant quautorité administrative compétente en matiére
d'environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative & I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 &
R.104-33 ;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de l'autorite environnementale ;

Vu les arrétés ministériels du 12 mai 2016, du 19 décembre 2016 et du 30 avril 2019 portant
nomination des membres des MRAe ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de I'environnement,
de 'aménagement et du logement de la région Occitanie ;

Vu la délibération de la MRAe, en date du 28 mail 2019, portant délégation a Philippe Guillard,
président de la MRAe, et & Christian Dubost, membre permanent, pour prendre les décisions
faisant suite & une demande d'examen au cas par cas ;

Vu la demande d'examen au cas par cas :
— relative & la modification n°1 du PLU de Beaucaire (30) ;
— déposée par la commune ;
— recue le 16 juillet 2019 ;
- n°2019-7697 ;
Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 16 juillet 2019 ;

Considérant que la commune de Beaucaire (15 882 habitants — INSEE 2016) modifie son plan
local d'urbanisme (PLU) en vue d'ouvrir partiellement & l'urbanisation la zone 1AUb en la
reclassant en zone UCh, et d'ajouter un indice spécifique pour la zone UBbs ;

Considérant que cette modification consiste en la création de la zone UCb a vocation
d'équipements collectifs (salles de spectacle et de congrés, parkings) pour une superficie de 4 ha,
et & l'ajustement du zonage et du réglement pour l'accueil d'un projet de résidence seniors en
zone UBb « sud canal » ;

Considérant que ces localisations sont situées en dehors des zones a risques identifies dans le
plan de prévention des risques inondation ;

Considérant que les travaux de renforcement des réseaux d'eau potable et d'assainissement
collectif seront lancés préalablement a la réalisation du centre de congrés ;

Considérant I'ajout d'un réglement écrit pour la nouvelle zone UCh, et la modification du
réglement écrit concernant la zone UBb avec I'ajout d'une sous-zone UBbs ;

Considérant la réduction de la servitude de mixité sociale, sans incidences sur I'environnement ;

Considérant que la modification n°1 n'induit pas d'ouverture de zones supplémentaires a
I'urbanisation ;

Considérant que la modification n°1 ne modifie pas le plan d'aménagement et de développement
durable (PADD) de la commune ;

Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n'est pas
susceptible d'entrainer des impacts notables sur I'environnement ;

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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Décide

Article 1*

Le projet de modification n°1 du PLU de la commune de Beaucaire (30), objet de la demande
n°2019-7697, n'est pas soumis & évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité

environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae developpement-durable.gouv.fr.

Fait & Marseille, le 27 aolt 2019

Le président de la mission régionale
d'autorité environnementale,
Philippe Guillard

e

| Voies et délais de recours contre une décision imp la réalisati fi le |

d'une é itale

R iministratif préalable obligatoire, sous peine d'irrecevabllité du recours contentieux : (Formé dans le
délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)

Le président de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

5 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours hiérarchique : (Formé dans le délal de deux mols, ce recours a pour effet de suspendre le délal du
recours contentieux)

Madame la Ministre de la Transition écologique et solidaire

Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex

Recours contentieux : (Formé dans le délal de deux mois & ] de la notifi /publication de la décisi
ou bien de deux mols & compter du refet du recours gracieux ou hiérarchique)

Tribunal administratif de Montpellier

6 rue Pitot

34000 Montpellier

Conformément & l'avis du Conseil d'Etat n°395916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d'évaluation
environnementale d'un plan, schéma, programme ou autre document de planification n'est pas un acte faisant grief
susceptible d'étre déféré au juge de l'excés de pouvoir. Elle peut en revanche éire contestée & l'occasion de l'exercice
d'un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, prog ou autre do nt de planification.
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‘. Commune de Beaucaire - GARD

BEAUCAIRE

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de BEAUCAIRE

ARTICLE 1 : Objet de I'enquéte

Il sera procédé a une enguéte publique concernant la modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de BEAUCAIRE.

Cette modification n*1 porte sur :

- Uouverture a 'urbanisation partielle de la zone 1AUb relative a 'ancienne friche SNCF située sur les quais du canal du Rhane a Séte ;

- L'aj du régl écrit et ique afin de mieux adapter les régles du PLU a un projet de résidence séniors sur le secteur Sud Canal, notamment concernant les régles de
stationnement.

ARTICLE 2 : Durée de I'enguéte
Lenquéte se déroulera en mairie de BEAUCAIRE du mercredi 18 septembre 2019 & 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 a 17 heures inclus, soit pendant 30 jours consécutifs,

ARTICLE 3 : Avis de la MRAE
Un examen au cas par cas a été réalisé dans le cadre de la modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme. Lavis de I'autorité compétente en matiére d'environnement sera intégré dans le dossier
soumis a enguéte publique.

ARTICLE 4 : Désij ion du c issai é
Monsieur Frangois CHAPELLE, Directeur Général de la Chambre d'Agriculture du Gard, a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur titulaire par Monsieur le Vice-Président du Tribunal
Administratif de Nimes aux termes de la décision n® E19000077/30 prononcée le 8 juillet 2019.

ARTICLE 5 : Modalités de consultation du dossier d'enquéte

Les piéces du dossier d'enquéte et le registre d' af non cotés et par le ¢ ir, seront tenus a la disposition du public a la mairie de
BEAUCAIRE pendant la durée de 'enquéte, du mercredi 18 septembre 2019 & 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 3 17 heures inclus, aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie.
Jours et heures habituels d'ouverture de la mairie de BEAUCAIRE :

Du lundi au Vendredi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 17h.

Adresse postale du sigge de I'enquéte publique :

Hotel de Ville = place Georges Clémenceau 30300 BEAUCAIRE

Du mercredi 18 septembre 2019 a 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 a 17 heures inclus, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le
registre d'enquéte.

De méme, les pidéces du dossier seront consultables, durant toute la durée de l'enguéte publique, sur le site internet de la ville a I'adresse suivante : https:/fwww.beaucaire.fr/les-services-mu-
nicipaux/ur i /

Un accés gratuit au dossier sera également garanti par un poste informatique mis a la disposition du public en mairie, au pdle Urbanisme et Environnement.

ARTICLE 6 : Mesures de publicité

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique :

- sera publié, par les soins de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE, en caractére apparent, gquinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de l'enquéte,
dans deux journaux diffusés dans le département, a savoir : Midi Libre et Le Réveil du Midi.

- sera affiché, par les soins de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE, quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et durant toute la durée de celle-ci, sur les panneaux d'affichage de la Mairie
et de ses annexes.

- sera publié sur le site internet de la Ville : https://www.beaucaire.fr/les-servic icipaux/urbanisme/| bl f

Laccomplissement de ces formalités sera justifié par I'annexion au dossier soumis a enquéte d'une copie des avis publiés dans la presse, ainsi que par un certificat d'affichage initial avant
l'enquéte et un certificat d'affichage en fin d'enquéte de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE.

ARTICLE 7 : Per du

Le Ci issai qué recevra persc
- mercredi 18 septembre 2019 de 8h30 a 12h;
- jeudi 26 septembre 2019 de 13h30 a4 17h;

- mardi 15 octobre 2019 de 8h30 3 12h;

- vendredi 18 octobre 2019 de 13h30a 17h.

it les observations orales etfou écrites en Mairie de BEAUCAIRE, place Georges Clémenceau, aux jours et heures suivants :

De plus, pendant la durée de l'enguéte publique, les intéressés auront également la possibilité de faire parvenir leurs observations :

- par lettre adressée a l'attention du commissaire enquéteur a 'adresse postale de la mairie de BEAUCAIRE qui Fannexera au registre d'enquéte,
- ou par courriel a I'adresse suivante : plu@beaucaire.fr

Le commissaire enquéteur les visera et les annexera audit registre.

Elles seront ¢ Itables et ¢ icables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute la durée de 'enquéte.

La date limite de réception des courriers et courriels est fixée au vendredi 18 octobre 2019 a 17 heures, I'enregistrement de la mairie faisant foi.

ARTICLE 8 : Cldture de I'enquéte
A l'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, le registre d' est mis a di ition du ¢ issaire & et clos par lui.
Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre le Maire dans la huitaine, et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése. Le Maire dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.
. 4 hi

Lec issaire enquéteur au maire dans un délai de 30 jours 4 compter de la date de cléture d' ate, | ire du dossier d'eng i avec son rapport et ses
conclusions motivées.

ARTICLE 9 : Diffusion du rapport et des I du

Une copie du rapport et des conclusions du ¢ issai qué est ensuite adressée au Préfet du département du Gard et au vice-président du tribunal administratif de NIMES.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur sont, pendant un an a compter de la date de cloture de l'enguéte :

- tenus a la disposition du public qui souhaiterait les consulter a la mairie de BEAUCAIRE ol s'est déroulée I'enquéte et a la Préfecture du Gard, aux jours et heures habituels d'ouverture au
public.

- mis en ligne sur le site internet de la ville.

ARTICLE 10: D le d'infor i et ission de piéces

Des demandes d'information peuvent étre fc lées auprés de Monsieur le Maire ou auprés du Péle Urbanisme et Environnement en charge du suivi de I'enquéte, en Mairie de BEAUCAIRE
Place Georges Clémenceau.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir cc ication du dossier d'enquéte auprés de la mairie, dés la publication du présent arrété auprés de Monsieur le Maire ou
aupres du Pole Urbanisme et Environnement en charge du suivi de I'enquéte, en Mairie de BEAUCAIRE Place Georges Clémenceau.

ARTICLE 11 : Suites de I'enquéte publique
A l'issue de l'enquéte publique, le projet de modification n®1 du PLU, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport
duc issaire, est app par délibération du conseil municipal.

Le Maire de Beaucaire
Julien SANCHEZ

J_lll\.lLlCLC Puu11\.luc ULLLIIIULICT UucC pTaucalic.
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MAIRIE DE

BEAUCAIRE

Pile Urbanisme et Envirgnnement
Service Urbanisme

Dossier suivi par Rachel FERRALID
Téél, : 04 66 59 17 25

CERTIFICAT D’'AFFICHAGE

Je soussigné, Julien SANCHEZ, Maire de |a Ville de BEAUCAIRE, certifie avoir procédé
3 I'affichage de I'avis d’enquéte publigue de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme,
prescrite par arrété municipal n°19-428 daté du 23 aoit 2019, le 30 aodt 2019 aux lieux

habituels d’'affichage sur le territoire suivants :

- Hétel de Ville porche du RDC et péle urbanisme et environnement 2éme étage,
- Mairie Annexe - centre commercial La Moulinelle

- Poste de police municipale,

- Biblioth&que municipale,

- Siege social de la CCBTA.

En foi de quoi le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de

droit.

FAIT A BEAUCAIRE, le 11 septembre 2019,

Julien SANCHEZ
Maire de Beaucaire
Conseiller régional d'Occitanie

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
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Le Reyer

Du Mipi

Mairie

AVIS PENQUETE PUBLIQUE
Relative & la modification n®1 du Plan
Local d*Urbanisme de BEAUCAIRE

ATET T 3« Chbin " .
1l sera pnw.._ll.} 4 une enquéte publique concernant la modification n®1 du Plan
Local d'Urbanisme (PLLUY de la commune de BEAUCAIRE.
Cette madification n®| porte sur
- L'oar I'wrbanisation partielle de la zone 1AL

cienne fric CF située sur les quais du canal du Rhéne a &

- Lnjustement du réglement éerit et graphigque afin de mieux <|d<|pL|.:r les
régles du PLU & un projet de résidence séniors sur le secteur Sud Canal,
|'|n|-|:|11|1||_|p| q,um.\cmam les mbklf» de slationnement.

"

|_ enuete se déroulera en maine de BEAUCAIRE du mereredi |8 sepiembre
20149 & Bh30 au vendredi 18 octobre 2009 4 17 heures inclus, soit pendant 30
juurs c;1|lsd|:l|[i1':~.

cl Iin: 3 I'an-

Un examen au cas par cas o & réalisé dans le cadre de ln modification n®1 du
¢ "avionid l,mll|'||_l|:|llc en maikkre d'envi-
ronnement sera intégré dans le dossier soumis & enquéte publique.
LE
Mansicur F

T i CHAPELLE, Directeur Général de la Chambre d* Agricul-
ture du Gard, désigné en qualité de commissaire-enqueteur titulaire par
Muonsieur le Vice-Mrésident du Tribunal Administratif de Nimes aux ermes de
la décision n® E190D0077/30 prononcée le 8 juillet 2019,

5:0 !

Les piéees du dossier denquéte et le registre denquéte & fenillets non
mobiles, cotés e1 paraphés par le commissaire-enquéteur, seront lenus 4 la
dispesition du public & la mairie de BEAUCAIRE pendant la durée de I'en-
quéte, du mereredi 18 septembre 2019 & 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 4
17 heures inclus, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie.

» g irf " -

Do lundi au Vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 & 17h,

Hatel de Ville — place Georges Clémenceau 30300 BEAUCAIRE

Du mercredi 18 septembre 20019 & 8h30 au vendredi 18 octobre 2009 & 17
heures inclus, chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner
éventuellement ses observations sur le registre d enguéte,

D¢ méme, les pidces du dossier seront consultables, durant toute la durée de
I"enguéte publique, s site internet de la ville a I'adresse suivanie -

B begyiegbre frolesservices-mpricipaoirbannmeengueles-publigues!
Un aceés gratuit au dossier sera également garanti par un poste informatique
mis & la lllspUhlllUll du public en maire, au pile Urbanisme et Environnement.

Un avis au publlc l'ausanl connaitre I'ouveriure de I'enguéte publique :

» sern publié, par les soins de Monsieer le Maire de BEAUCAIRE, en corac-
tire apparent, quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans
les huit premiers jours de 'enquéte, dans deux joumaux diffusés dans le
département, & savoir : Midi Libre ef Le Réveil du Midi.

+ sera affiche, par les soins de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE, quinze
jours au moins avant le début de celle-ci, et durant touie la durée de celle-ci,
sur les panneaux d'alTichage de la Mairie e1 de ses annexes.

* sera publié sur lo site internet de la Ville © bpe
EEry J;ej_uuu.lucuwm’iu’b:u_rrjr.lmfeuquure_;mmhwyw\.-‘
L'accomplissement de ces formalités sern justifié par Pannexion au dossier
soummis & enguéte d'une copie des avis publiéz dans la presse, ainsi que par un
cerificat d'affichage initial avant I*enquéte et un certificat d'affichage en fin
d’enquéie de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE.

Le Commissaire Enguéteur recevra personnellement les observations orales
el'ou éerites en Mairie de BEAUCAIRE, place Georges Clémenceau, aux
Jours el heures suivants
- mercredi 18 septembre 2009 de 8ha0a 12h ;

= jeudi 26 septembre 2009 de 130304 17h ;

- mardi 15 octobre 2019 de 8h30 a4 12h ;
- vendredi |8 setobre 2019 de 13030  17h,
De plus, pendant ln durée de Penquéte publique, les intéressés auront égale-
ment la possibilité de fire parvenir leurs obscrvations :

- par lettre adressée & "attention du commissaire enquéteur & 1"adresse
postale de la mairie de BEAUCAIRE qui I'annexera au registre denquéte,
- ou par courriel i I"adresse suivante : plugbeancaire fi

Le commissaire enquéteur les visera el les annexera audil registre
Elles seront consultables el communicables aux frais de la personne qui en fait
la demande pendant tute la durée de I"enquéte.
La date limile de réception des courrers el courriels est fixde au vendredi 18
0L10l|m 20094 IT heures, 17 cnn:glqln:mcn[ de la mairie faisant fod,

Al L\l‘lﬂllon du délai de I'enquéte prévue & larticle 1, le registre d’enquéic
esl mis & disposition du commissaire engquéteur et clos par lui,

Dés réception du chi.:azslrw. et des documents ar||l|.k|.‘\ e commissaire enguéteur
rencontee le Maire dans |a huitaine, et lui communique bes observations écrites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthese, Le Maire dispose d'un
délai de quinee jours pour produine ses observations éventuelles,

Le commissaire enquéteur transmel au maire dans wn délai de 30 jours 4
compter de la date de clwre d'enquéte, Uexemplaire du dossier d'enquéte
publique avec son rapport el ses conclusions motivées,

TF O « [ "

Unee copie du rapport et des conclusions du commissaire enquitenr est ensuile
adressée au Préfet du département du Gard et an vice-président du iribunal
adminisiratif de N
Le rupport et les usions motivées du commissaire enquéteur sont, pen-
dant uin an & compter de la date de cléture de 1’ enquéte ;

- tenus & la disposition du public qui souhaiterait les consulter @ ls mairic
de BEAUCAIRE o 5'est déroulée Penquéte el & T Préfecture du Gard, aux
Jjours el heures habituels d erture au public.

- Mis en Ilgm sur le site intemet :h,- la ville.

I X Wi A

Des demandes d'information peuvent ére formulées auprés :I.c Maonsicur le
Maire ou auprés du Péle Urbanisme et Environnement en charge du suivi de
I'enquéte, en Mairie de BEAUCAIRE Place Georges Clémenceau.

Toute personne powrra, sur s demande et § ses frais, obtenir communication
du dossier denguéte aupris de la mairie, dés la publication du présent amété
ou auprés do Péle Urbanisme el E nement
en charge du suivi de "engquéte, en Mairie de BEAUCAIRE Place Georges
Clémenceau

A lissue de enquéte publique, le projet de modification n®1 du FLLU, éven-
twellement madifié pour tenir comple des avis qm ont £0¢ joints au dossier, des
ohservations du public et du rappon du commissaine, est approuvé par délibé-
ration du conseil municipal.

Y C, PAQUETTE-DESSAIGNE

“ . SELARL APAP & Associés
¥ » J“-Ma"
AVOCALS 7, avenue Pierre Verdier, 34500 BEZIERS
Tél : 04 .ﬁ'.",_ﬂ 8.._1_11 it
AVIS SIMPLIFIE DE VENTE AUX
ENCHERES PUBLIQUES
SUR SURENCHERE
Il sera procédé & la mise en vente aux enchéres publiques

de I"immeuble suivant :

COMMUNE DE FLORENSAC (34),
23, rue Fernand Chamayou,
cadastré section AB n®601
Immeuble de ville ancien élevé de trois étages
sur RDC avec une petite cour
cadastré Section AB n® 601 pour 01 a 14 ca comprenant :
- RDC : local commercial
- ler étage : vaste palier et 2 appartements
- 2éme Ctage @ petit palier et 2 appartements
- 3éme étage regoit un grand appartement
L’immeuble est vide de tous occupants

L] J

2 du Juge de I'Exéeution du Tribunal de Grande
Instance de BEZIERS (Hérault), 93, avenue du Président Wilson.
LE MARDI PREMIER OCTOBRE DEUX
MILLE DIX NEUF A ONZE HEURES
(01/10/2019 & 11 h 0D),

SUR LA MISE A PRIX DE :
CENT SOIXANTE MILLE SIX CENTS
EUROS (160.600 €)

te du bien fixée le 24.09.2019 4 11 h 00

Le cahier des comditions de vente peut &tre consulié :
- au Creffe du Juge de | tion cu Tribunal de Grande Instance de BEZIERS
{Heérault), 93, avenue du P t Wilson
- au Cabinct de la SCP MAGNA-BORIES-CAUSSE-CHABBERT-CAMBON avocut
oSVt

ANNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES IWN* 2586 du 30 aoit au 5 seplembre 2019

Appels d'offres avec D

plateforme :
hitp:flereveildumidi.e-marchespublics.com

Al AL

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
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B LEGAL

E‘dmanche 1 septembre 2019

midilibre.fr

ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

Midi libre et Midi libre Dimanche, journaux habilités 3 publier
les légales f

Conformément a Farmété du ministére de la culture et de la communication
© du21/12/2017, medifiant Farrété du 21/12/2012, relatif aux tarifs annuels et
aux modalités des annonces judiciaires et légales, le tarif & a ligne est fixé 3
4,16 € ht pour 40 signes ou espaces ou 1,82 € ht le mm/col.
Contact : Midimédia Tél 04.67.07.69.35 ou 04.3000.2020 -
Fax 04.67.07.69.39 - Courriel : annonces.legales@midilibre.com

AVIS
PUBL

BEAUCAIRE

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Relative a la modification n°1
du Plan Local d’Urbanisme

ARTICLE 1 : Objet de Menquite
Hmmammmmhmm du Plan
Ls de BEAUCAIRE.

(PLU)de a
omamommmw
Do ot & s AUb relative & A
wwmmmmwmmam
L éorit et afin de migux adapter les rigles
mnuammmmmwhmrmcmm
mmz.mnm
Lenquéte sa déroulera en mairie de BEAUCAIRE du mercredi 18 septembre 2019
iuwwmwmmsaﬂmmmmmm
consécutfs.
ARTICLE 3 Avis de la MRAE -
Un examen au cas par cas a &t réalisé dans le cadrs de ks modification n°1 du
Pian Local d'Urbanisme. L'avis de Fautorité compélente en matibre denviron-
nement sera intégré dans le dossier soumis  enquite publique.
ARTICLE 4 : Désignation du commissaire anquéteur
Monsieur Frangois CHAPELLE, Directeur de la Chambve d'Agr z
mMawmmm commissaire-enquéteur tulaire par Mon- dant 12 mois
le Vice-Président du Tribunal Administratif de Nimes aux termes de la 2omité social
b démmElmnmwmbnmzms
L ARTILE: mumuumdm lences.
L dud le regisire ol it de consulta-
on minimale &
aux rofessionnelle,
5 gt intéréts en
sonomique col-
Hbee!de\l‘!e MWMUMBEMME nnel ni procés-
edi 16 0ctobee 2019 17 heures T'une indemnité
ms.d'mnpoura""“- du dossier et consigner éventuel- senciés
lement ses obsenvasions sur le regisre denguite. :
mmummmmﬂnﬂ oute & dude de
Tanquite publique, =i ke cie inflemat vile & ladresse suhvents : hepel i
| : re réclamés par
| . e s wwiwmpn-w 1 le défaut d'or-
1 mihwmmmmum ;ause un préju-
MRS ""L el T e ité de représen-
mmwmmamhmmmrﬁmm
mwm. inmmmmdmmxdumummu accompagner
premiers jours da fenquéte, p.mumm départe- L *
ent, & savoi : Midi Liore et La Fiéves du M Hif salarié, et
- seraafSché, par les soins de Monsieur e Meiro do BEAUCAIRE, quzejowrs. | S Profession-
mmmbmnmummmnmumuu amis & un for-
__.w.nmlw._ 3
SR & I Vil -hips L 5 ...), quiil
Laccomplissement de ces fomaltés ser justhié' par fannexion au dossier

Consuliu-iin
des
marchés publics

-¥OuUs @ notre

service d’alerte gratuit |
et disposez c‘es uvqrw'e ]

ins:

=

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
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ARINLE £ ; Luree 08 | enguee 02 10 NUMENTS 08 13 POpusnon. ’

Lanoudt Ik ok

3 BEAUCAIRE
4 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 & 17 heures inclus, soit pendant 30 jours
consécutifs.

ARTIGLE 3 : Avs de I MRAE —— L'ACTUALITE / L'INFOR

Tl | IDENTIFIER LES RISO

ARTICLE 4 : Désignation u commissaire nquéteur i “-*g PLACE DU COMl

Monsieur Frangois CHAPELLE, Directeur
mmaudéwémm wmmwiwewm

sieur lo “"Em Trbunl Adminsratt ce Nimes au temes de la Les employeurs, dont I'entreprise
18NN consécutifs, sont tenus d'organiser des
E MITAES Mofitie O S e i f e . et économique (CSE). La carence de I’
W‘gM@nmmpm}wmahm DELIT D’ENTRAVE
! Ty 201928n30. i 18 octobre 201917 aux L'absence de mise en place du CSE constitue
{ i d jour d de la mairie. - trave, sanctionné d'une peine d'emprisonneme
W e I bituets d de la mairie de BEAUCAIRE : d'une lourde amende (7 500 € pour les pe
Du hundi au Vendredi de 8h30 & 12h et de 13h304 17h. siques, 37 500 € pour les personnes morales)
3 Adresse postale du sidge de I'enquéte publigue : ACCORD D'INTERESSEMENT, USAGE
| Hitalde Ville - piace Georges Clémenceau 30300 BEAUCAIRE PRISE ET CONCLUSION D’ACCORDS C
! m‘:m"“’w”’ il 17heures Le bénéfice des exonérations sociales sur |
el ciske deraule e Imd'un%%mmmm
: ¢ prises ayant res urs obligations en mati
Focyll ptkgs, ot o S ot 0o o T e ooy | sontation du personnel. L. cafence to. Fom
g foes-municy matiére le soumet a un risque de redressement
Un accds gratul au dossier sera 6g par un poste informat La dénonciation par I'employeur d'un usage
e ple Libanisme el Enveornement dans I'entreprise est irréguliére si les représe
N RN b L v sonnel n'ont pas été informés et consultés a
Ainsi, & défaut d'organisation des élections
o2 putit wﬁm@mhﬁ:%‘m nelles, |'usage ne peut étre dénoncé, les sala
m Jours de fenquéte, dans deuwx Nm&&shm continuer a en revendiquer le bénéfice.
ment, & savoir : Midi Libre et Le Riéveil du Mid. En principe, les accords collectifs d'entreprise
s soins de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE, quinze jours ciés et signés avec des délégués syndicaux. To
mmam!mdsm&mmhmdﬂmuu rmet & certaines conditions de conclure des 2
panneaux dffichage de la Maie et de sée annexes. et avec d'autres interlocuteurs. Dans certais

L e et e T e
nulation de 'accord collectif et entrainer des co

Laccomplissement da ces formaités sers justfié:per fannesdon au dossier

mamm&mmﬁmm:’mw&wm financiéres importantes.

\ certificat d'affichage intial avant lenquéte et un certficat d'affichage en fin INAPTITUDE PHYSIQUE ET LICE

| denquéte de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE. ECONOMIQUE COLLECTIF

i e Sl wse | QUi Sagisse dune naptitude professionnele
| : E ks gkt ployeur doit consulter les membres g2
! g o HCHOE Plcs B : sonnel au CSE sur le reclassement du salarié.

1 . - mercrad 18 septemibre 2019 de Bh30 & 12h ;

] - e 26 septemibre 2010 de 13030 17n;

- mardi 15 octobre 2019 de Bh30 & 12h ;
mismmsm1mum
De pius, i
hmummmm
par lefire adressée & atention du commissaire enquiteur & [adresse postale
de la mainie de BEAUCAIRE qui l'annexara au registre denquéte,
mwmawm Pphl@beaucairefr

les visera et ucit registre.
EI— frais de & quien fait
fa demande pendant toute la durée de Nenguéte.
ummumumummwmmm
octobre 2019 & 17 heures, g
ARTICLE 8 : Cidture de I'enquite
Aﬁummmammlmi.bmmw
ms du dleur et ¢ios par i

- ezl L »
rencontre le Maire dans la huttaine, et ui que les ob écrie:
] ' igné p ynhése. Lo Maire dispose dun
¥ délai de quinze
! ; ummmmmmmmwsmmdawma
compter de la date de ciéture d du dossier
mmmmammm
ARTICLE 9 : Diffusion du rapp T."—
Une copie du rappor et d
Mwmmmwmummwm
de NIMES.

L oh pendant
mmamahmmmmm:

fenus & la disposition du public qui souhaiteral les consulier & la maide de
BEALUCAIRE ol swmrmmaaa Préfecture du Gand, aux jours
&t heures habituels douverure au

nﬁmmwbﬂemmhm

ARTICLE 10 de pléces

Des peuvent étre auprés de Monsiaur le
Maire ou auprés du Péle Urbanisme et Environnement en charge du suivide
Tenguéte, en Mairie d2 BEAUCAIRE Place Georges Clémenceay.

Toute personne pourra, sur sa demande et & 58 frais, oblenir communication
du dossier danquéte auprés de la mairie, dés la publication du présent am&td
auprés de Monsieur le Maire ou auprés du Pole Urbanisme et Emvironnement
en charge du suivi de fenquéte, en Maire de BEAUCAIRE Place Georges

ARTICLE 1 : Saitesda Iengubte pabique Une équipe dédiée
A fssus de lenquéte publique, le projet de modification n*1 du PLL, éventuel
lemant madifié pour teni compte des avis quiont été joints au dossier, des ob- ? an
du consed municpal. ¥
S % JA2GA-1
LS

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
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jLe Hevell

: DU MIDI

= Mairie de BEAUCAIRE
g BEAUCATRE _ AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
' Relative a la modification n°1 du Plan
Local d*Urbanisme de BEAUCAIRE
ARTICLE 1: Objet de 'enguéte

11 sera procédé 4 une enquéte publique concernant la modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de BEAUCAIRE.
Cette modification n®1 porte sur :

- Louverture & I'urbanisation partielle de la zone 1AUb relative & Ian-
cienne friche SNCF située sur les quais du canal du Rhone & Séte ©

- L'ajustement du réglement éerit et graphique afin de mieux adapter les
régles du PLU & un projet de résidence séniors sur le secteur Sud Canal,
notamment concernant les régles de stationnement.

. *, “‘
L'enquéte se déroulera en mairie de BEAUCAIRE du mercredi 18 septembre
2019 2 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 & 17 heures inclus, soit pendant 30
jours conséeutifs.
: Avis M
Un cxamen au cas par cas a été réalisé dans le cadre de la modification n°1 du
Plan Local d'Urbanisme. L avis de I"autorité compétente en matiére denvi-
ronnement sera intégré dans le dossier soumis & enquéte publique.
R : on miss ué
Monsicur Francois CHAPELLE, Directeur Général de la Chambre d"Agricul-
ture du Gard, a ¢té désigné en qualité de commissaire-enguéteur titulaire par
Monsicur le Vice-Président du Tribunal Administratif de Nimes aux termes de
la décision n® E19000077/30 prononcée le 8 juillet 2019.
“LE 3 ; Modalité s ion d jer d”

Les picces du dossier d’enquéte et le registre d’enquéte a feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par le commissaire-enquéteur, seront tenus ala
disposition du public a la mairie de BEAUCAIRE pendant la durée de I'en-
quéte, du mercredi 18 septembre 2019 a 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 4
17 heures inclus, aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie
Je hew iruels d'ouv mairi EAL
Du lundi au Vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 a 17h.
ik o 3 amigp

Adresse postale du siége de l'enquéte publigue :

Hotel de Ville - place Georges Clémenceau 30300 BEAUCAIRE

Du mercredi 18 septembre 2019 & 8h30 au vendredi 18 octobre 2019 a 17

heures inclus, chacun pourra prendre connaissance du dossier ct consigner

éventuellement scs observations sur le registre d’enquéte.

De méme, les piéces du dossier seront consultables, durant toute la durée de

I'enquéte publigue, sur le site intemet de la ville 4 I'adresse suivante :

g beaucaire, fivles-services-m ic] Jurhanisme/enguetes-publigues/

Un acces gratuit au dossier sera également garanti par un poste informatiqu

mis & la disposition du public en mairie, au pdle Urbanisme et Environnement.
6: N s de icité

Un avis au public faisant connaitre I"ouverture de I"enquéte publique :

+ sera publié, par les soins de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE, en carac-
tére apparent, quinze jours au moins avant le début de celle-ci, ¢t rappelé dans
les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux diffusés dans le
département, & savoir : i Libre et Le Réveil du Midi.

+ sera affiché, par les soins de Monsieur le Maire de BEAUCAIRE, quinze
jours au moins avant le début de celle-ci, et durant toute la durée de celle-ci,
sur les panneaux d'affichage de la Mairie et de ses annexes.

« sera publi¢ sur le site internet de la Ville : hrips:/www:

sfres-munict ourbanisme/engueres-, igues!
L'accomplissement de ces formalités sera justifié par I'annexion au dossier
soumis 4 enquéte d'une copie des avis publi¢s dans la presse, ainsi que par un
certificat d'affichage initial avant I'enquéte el un certificat d'affichage en fin
d’enquéte de Monsicur le Maire de BEAUCAIRE.

1C F S5 ur
Le C issaire Eng recevra personnell les observations orales
el/ou écrites en Mairie de BEAUCAIRE, place Georges Clémenceau, aux
jours et heures suivants :
- mercredi 18 septembre 2019 de 8h30 4 12h
- jeudi 26 septembre 2019 de 13h304 17h ;
- ‘mardi 15 octobre 2019 de 8h30 & 12h;
- vendredi 18 octobre 2019 de 13h30 & 17h.
De plus, pendant la durée de I'enquéte publique, les intéressés auront égale-
ment la possibilité de faire parvenir leurs observations :

- par lettre adressée a I'aitention du commissaire enquéteur & 1'adresse
postale de la mairie de BEAUCAIRE qui I'annexera au registre d'enquéte,

- ou par courriel & I'adresse suivante : plu@beaucaire. fir
Le commissaire enquéteur les visera et les annexera audit registre.
Elles seront consultables et icables aux frais de la personne qui en fait
la demande pendant toute la durée de I'enquéte.
La date limite de réception des courriers et courriels est fixée au vendredi 18
octobre 2019 & 17 heures, I'enregistrement de la mairie faisant foi.

ire files-

ARTICLE 8 : Cléture dc I'enquéte

A I'expiration du délai de I'enquéte prévu a article 1, le registre d’enquéte est
mis 2 disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur
rencontre le Maire dans la huitaine, et lui communique les observations éerites
et orales consignées dans un procés-verbal de synthese. Le Maire dispose d’un
délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur transmet au maire dans un délai de 30 jours &
compter de la date de cloture d'enquéte, I"exemplaire du dossier d’enquéte
publique avec son rapport el ses conclusions motivées.

9 : Di ion rt ¢ ne

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur est ensuite
adressée au Préfet du département du Gard et au vice-président du tribunal
administratif de NIMES.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéleur sont, pen-
dant un an & compter de la date de cloture de I"enguéte :

- tenus  la disposition du public qui souhaiterait les consulter 4 la mairie
de BEAUCAIRE oii s'est déroulée 1'enquéte et & la Préfecture du Gard, aux
jours et heures habituels d’ouverture au public.

- mis en ligne sur le site internet de la ville.

A 10 : W 0 issi éces

Des demandes d'information peuvent étre formulées auprés de Monsieur le
Maire ou auprés du Péle Urbanisme et Environnement en charge du suivi de
I"enquéte. en Mairie de BEAUCAIRE Place Georges Clémenceau.

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte auprés de la mairie, dés la publication du présent arrété auprés
de Monsieur le Maire ou auprés du Pale Urbanisme et Environnement en charge
du suivi de I'enquéte. en Mairie de BEAUCAIRE Place Georges Clémenceau.

u
A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n®l du PLU, éven-
wellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire, est approuvé par délibe-
ration du conseil municipal.

s o ods
=

Nom et adresse officiels de I'organisme acheteur : Mairie de Pujaut - Hotel
de Ville — 14 Bis Rue de la Mairie, 30131 PUJAUT

Activité : Services généraux des administrations publigues.

Objet du marché : RENOVATION ECLAIRAGE PUBLIC
Caractéristiques principales : Marché Publics de Travaux

Des variantes seront-elles prises en compte : Non,

Prestations divisées en lots : Non.

Durée du marché ou délai d’exécution : § semaines (période de préparation
comprise)

Modalités ielles de fi
textes qui les réglementent :
Caractéristiques des prix : marché a prix global et forfaitaire. Modalités de
variation des prix : Ferme. Modalité de réglement des comptes : selon les
modalités du C.C.A.G. Le délai global de paiement est de 30 jours.

Critéres d'attribution :

Prix des prestations (60 %)

Valeur technique (40%)

Type de procédure : Procédure adaptée soumise aux dispositions des articles L.
2123-1 1°, R 2123-1, R2123-4 et R2123-5 du Code de la Commande Publique.
Date limite de réception des offres : 30/09/2019 & 12H00.

Délai de validité des offres : 120 jours & compter de la date limite de récep-
1_1011 des offfes.

Département de publication : 30
Commune de PUJAUT
AVIS DE MARCHE
RENOVATION ECLAIRAGE PUBLIC

et/ou références aux

t et de pai

© P es

Dématérialisation des procédures : Les formals électronigues dans lesquels les
documents peuvent étre transmis sont les suivants : OPEN OFFICE EXCEL
WORD. Chaque piéce pour laquelle une signature est exigée doil faire I"objet
d'une signature électronique individuelle et conforme au_ format XAJES,
CAdES ou PAJES. La seule signature électronique du pli n’emporte pas
valeur d'engagement du candidat. Le niveau de sécurité requis pour le certifi-
cat de signature électronique est le Niveau (**) du RGS

Piéces constitutives du marché :

- Cahier des Clauses Techniques Particuliéres (CCTP)

- Cahier des Clauses Administratives Particuli¢res (CCAF)

- Détail Quantitatif et Estimatif (DQE)

- Acte d’engagement (AE)

Piéces & remettre dans 'offre :

- L’ Acte d’engagement (AE)

- Détail Quantitatif et Estimatif (DQE)

- Le Mémoire Technique

- Le Cahier des Clauses Techniques Particuliéres (CCTP) daté et signé

Date d'envoi du présent avis i la publication : 16/09/2019

Adresse a laquelle les offres/candidatures/projets/doivent étre envoyés :
Adresse internet : Slereveildumidie-march

Adresse auprés de | lle des 1
peuvent étre obtenus :
Correspondant : Mme BELHOMME Célia, Tél: +33 490264020 ; E-mail :
urbatech@mairiedepujaut fr

Correspondant : Mr PACARD Laurent, Tél: +33 490263917

Instance chargée des procédures de recours : Tribunal Administratif de
Nimes - 16 Avenue Feuchéres - CS 88010 - 30941 NIMES Cedex 09

O
ts d'ordre administratif

ANNONCES LEGALES ET JUDICIAIRES N° 2589 du 20 au 26 septembre 2019

W\ T
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MAIRIE DE

BEAUCAIRE

Pile Urbanisme et Environnement
Service Urbanisme

Dossier suivi par Rachel FERRAUD
Tel. : 04 66 59 17 25

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Julien SANCHEZ, Maire de la Ville de BEAUCAIRE, certifie avoir procédé a
I'affichage de I'avis d’enquéte publique de la modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme,
prescrite par arrété municipal n®19-428 daté du 23 ao(it 2019, de maniére continue du 30
aolit 2019 jusqu'au 18 octobre 2019 inclus, dernier jour d'enquéte publique, aux lieux
habituels d’affichage sur le territoire suivants :

- Hotel de Ville porche du RDC et pdle urbanisme et environnement 2&éme étage,

- Mairie Annexe - centre commercial La Moulinelle

- Poste de police municipale,

- Bibliothéque municipale,

- Siege social de la CCBTA.

En foi de quoi le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

FAIT A BEAUCAIRE, le 21 octobre 2019,

Julien SANCHEZ
Maire de Beaucaire
Conseiller régional d'Occitanie
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Département du Gard
Commune de BEAUCAIRE

Enquéte Publique
Suivant arrété municipal n° 19-428 du 23 aotit 2019

Ouverture de ’enquéte
du 18 septembre au 18 octobre 2019

Enquete Publique relative
a la modification n° 1 du
Plan local d’urbanisme
de la commune de BEAUCAIRE.

PROCES VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Code de ’environnement — art R 123-18

Adressé le 24 octobre 2019
Délai de réponse 7 novembre

Le Commissaire enquéteur
Francois Chapelle
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Préambule

L’enquéte publique relative a la modification n°® 1 du PLU de la commune de Beaucaire
s’est achevée le 18 octobre 2019 a 17 H.

1. Recensement des dépositions du public

2 dépositions ont été effectuées.

- Une sur la boite mail de I’enquéte publique. 6 pages numérotées A a F apres déposition
orale aupres du commissaire enquéteur.

- Une sur le registre papier.

2. Thémes des observations du public

21. Thémes relatifs a I'urbanisation partielle de la zone 1AUb nécessitée par le projet
de salle de spectacle et de congres

211. réseau pluvial

212. réseaux

213. Espaces verts

214. Choix du conseil municipal

215. Voirie

22. Themes relatifs a I’adaptation des regles du PLU au projet de résidence seniors
221. Stationnement
222. Servitude de mixité sociale (SMS)
223. Choix du conseil municipal

3. Thémes des observations du commissaire enquéteur
31. Thémes relatifs a I’urbanisation partielle de la zone 1AUb nécessitée par le projet
de salle de spectacle et de congres

311. Economie du projet (theme spécifique)

32. Theémes relatifs a I’adaptation des regles du PLU au projet de résidence seniors
321. Stationnement (théme commun)

4. Syntheése des observations du public et du commissaire enquéteur

Les questions suivantes regroupent par theme les observations du public et celles du
commissaire enquéteur.

- 7 questions relatives a la création de la zone 1 AUb.

4.211. Réseau pluvial
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e M. Perrin. s’inquiéte d’une absence d’étude concernant le réseau pluvial alors méme
qu’il serait déja insuffisant dans le secteur des Fontétes comme au «pont de
1’assassin». Il considere que I’urbanisation de la zone AUb va donc aggraver le risque
d’inondation lors d’épisodes dit cévenols.

Question 1. Pouvez-vous donner une réponse détaillée a cette inquiétude.

4.212. Réseaux

* M. Labbe. Espére la réfection des réseaux afin de «régler le probléme des odeurs
pestilentielles dans ce secteur.»
Q2. Pouvez-vous apporter une réponse ?

4.213. Espaces verts.

* M Labbe. Regrette I’urbanisation de cette zone et aurait préféré la création d’un
«arboretum».
Demande si les arbres existants seront conservés ?
Q3. Pouvez-vous apporter une réponse a cette demande .

* M Perrin. Constate que le réeglement actuel du PLU de la zone prévoit que la surface
consacrée aux espaces verts doit étre d’au moins 30 % alors que le reglement modifié
de la nouvelle zone UCDb ne prévoit plus qu’une surface de 10 % en espaces verts.

Il considére que cette réduction compromet les objectifs du PADD et est
incompatible avec ce document d’orientation.
Q4. Quelle est votre appréciation sur la compatibilité entre PADD et nouveau réglement
du PLU sur ce point des espaces verts.

4.214. Choix du Conseil municipal.

* M Labbe. S’il souligne que «remplacer un hangar par un batiment public est une
excellent idée» aurait néanmoins préféré «une maison des associations plutdt qu’un
centre de congres».

Q5. Pouvez-vous apporter une réponse a cette demande ?

4.215. Voirie.

* M Labbe. Espere que le projet englobera la réfection de la voirie route de Saint-
Gilles.
Q6. Pouvez vous dire si cela est prévu, ? Si oui, a quelle échéance et sur quelle portion ?

4.311. Economie du projet.
* Commissaire enquéteur. Le dossier précise que seront engagés des travaux :
démolition, renforcement des réseaux d’eau potable, d’assainissement collectif et
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d’électricité, ainsi que des opérations de dépollution telles qu’indiquées dans
I’entretien du 19 octobre.

Q7. Ces travaux seront-ils intégralement portés par la commune ? Pouvez vous indiquer
les budgets prévus ? D’éventuelles contributions financiéres et le reste a charge pour la
commune ?

- 5 questions relatives a I’adaptation du PLU au projet de résidence seniors
4. 221. Stationnement

* M. Perrin. Verse au registre d’enquéte une étude sur «L.a motorisation des ménages»
laquelle indique un taux de motorisation des seniors de plus de 75 ans de 1’ordre de
75%.

Il estime incompatible le réglement modifié du PLU qui, en créant une zone nouvelle
UBDbs, prévoit une place de stationnement pour 3 logements contre une place pour 80
m? construits dans I’ancien reglement de. la zone UBb. Par ailleurs, I’OAP Sud canal
qui vise la nouvelle zone UBbs, indique nécessaire 2 places de stationnement par
logement.
M. Perrin précise que «l’urbanisation de la zone UBbs reste conditionnée au respect
de ’OAP Sud canal mais ne serait plus conditionnée a la réalisation d’une ou
plusieurs opérations d’ensemble» et avance 1’article L. 152-1 du code de I’urbanisme
qui précise les conditions de compatibilité des travaux engagés sur une zone avec les
prescriptions de I’OAP dont elle reléve.
M. Perrin expose également que «des dérogations limitant le nombre de places de
stationnement attachées a un batiment particulier sur la zone UBb pourraient étre
acceptées dans la mesure ou I’opération d’ensemble dont il ferait partie respecterait
globalement les orientations de I’OAP.» et «trouve incohérent de créer une nouvelle
zone UBbs dont le reglement autoriserait un nombre restreint de places de parking et
retire cette méme zone des opérations d’ensemble concernant le secteur».

Q8. Pouvez-vous indiquer votre point de vue argumenté sur la compatibilité du réglement

de la nouvelle zone UBbs avec les prescriptions de I’OAP Sud canal.

e Commissaire enquéteur. Par définition, les résidents d’une résidence senior sont
autonomes et leur taux de motorisation peut étre significatif. Aucune étude dans le
dossier d’enquéte n’est avancée pour justifier le peu de places de stationnement
prévues par le reglement, une place pour trois logements. La résidence senior, outre
les résidents, accueillera des services -donc des salariés ou professions libérales-
mais aussi des fournisseurs et des visiteurs.

Q9. Indépendamment des aspects réglementaires, ne craignez-vous pas que le
stationnement lié au fonctionnement de la résidence senior, a minima 30 places de
stationnement (1 pour 3 logements prévus), risque d’étre saturé et se reporte rapidement
sur le stationnement public ?
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4, 222 Servitude de mixité sociale

M. Perrin. Releve que le projet de modification du PLU prévoit la réduction du
périmetre de la SMS 1 et que la ville entend «compenser la production de logements
sociaux sur le reste de la zone UBb/UBbe2, la part de logements sociaux attendue
reste inchangée au sein de la SMS 1 et de I’OAP sud canal». De fait, la SMS
conserve une assiette de 35000 m? et un taux de 25% dans le reglement modifié.

M. Perrin considére toutefois que le potentiel de surface de plancher référence de
35000 m? sera amputé des 5125 m? construit au titre de la résidence senior et qu’en
conséquence, il conviendrait, dans le nouveau réglement, de porter la surface de
plancher référence a 30000 m? (contre 35000) assorti d’un coefficient de logement
sociaux de 30 % (contre 25%) afin de «garantir les orientations de I’OAP ainsi que
les objectifs du PLH en matiere de logements sociaux.»

Q10. Pouvez vous indiquer votre point de vue argumenté sur cette proposition ?

Commissaire enquéteur. La ville a maintenu une assiette de construction de 35000 m?
et un taux de 25 % de logements sociaux pour la SMS 1.

Q11. Cela veut il dire que ’urbanisation de la zone UBb, UBbe2 et UBbs comportera a
terme 40 000 m? de plancher contre 35000 prévus initialement ?

M Perrin. «S’interroge sur la légalité de la construction d’une résidence senior qui ne
prévoit pas 25% de logements sociaux et ne respecte donc pas ’OAP Sud canal, des
lors que la ville ne souhaite pas conditionner I’urbanisation de la nouvelle zone Ubbs
a la réalisation d’une ou plusieurs opérations d’ensemble» et ajoute «il serait
certainement illégal de conditionner 1’octroi du permis de construire d’une résidence
seniors sans logements sociaux a la réalisation de ces mémes logements sociaux par
un tiers non identifié et non engagé par cette condition dans le cadre d’une future et
hypothétique opération d’ensemble sur le reste de la zone affectée par ’OAP Sud
canal»

Q12. Pouvez-vous apporter une réponse détaillée sur la légalité de I’opération ?

4. 223. Choix du conseil municipal

M. Labbe. Regrette que la construction d’une nouvelle école ne soit pas considérée
comme prioritaire ou au moins associée a I’implantation d’une résidence senior.

Observation du CE. Cette question est sans lien direct avec 1’objet de la présente
enquéte et le Matitre d’ouvrage n’est pas tenu d’y répondre.

Le 24 octobre 2019, le présent proces verbal de synthese est adressé a Madame Ferraud,
Directrice de I’urbanisme a la ville de Beaucaire, représentant le Maitre d’ouvrage.

Le Commissaire enquéteur
Francois Chapelle
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Beaucaire, le 7 novembre 2019

Le Maire de Beaucaire

1]

MAIRIE DE i
BEAUCAIRE .
Monsieur Frangois CHAPELLE
Commissaire Enquéteur
f.chapelle@wanadoo.fr

Objet : Enquéte publique relative a la modification n°1 du PLU approuvé le 21 décembre 2016 /
Réponse au procés-verbal de synthése.

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En votre qualité de commissaire enquéteur désigné pour suivre 'enquéte publique relative 3 la
modification n°1 du PLU en vigueur, vous avez adressé par courriel en date du 24 octobre 3 Mme
Rachel FERRAUD, directrice du pole urbanisme et environnement, le procés-verbal de synthése des
observations.

Aussi, vous voudrez bien trouver ci-aprés les réponses aux observations que vous avez formulées.

1/ Réponses relatives 3 I'ouverture partielle 3 I'urbanisation de la zone 1AUb

e S'agissant du réseau pluvial :

Question 1:

Avant toute chose, il convient de rappeler que la question de la gestion des eaux pluviales sera gérée
au stade du permis de construire du projet de la salle de spectacles et de congrés qui sera déposé par
la communauté de communes, porteuse du projet.

L'article UC4.2b) du réglement du PLU ainsi que la loi sur I'eau prévoient des dispositions liées 3 la
gestion des eaux pluviales. Le projet en tiendra évidemment compte et ces questions seront bien sir
gérées au stade du permis de construire.

Par ailleurs, il est a noter que le but de I'opération n’est évidemment pas d’aggraver le rejet des eaux
pluviales.

Il convient de prendre en compte la réalité du secteur en ce que, d’'une part, le site est déja fortement
imperméabilisé, d’autre part, que ni la zone 1AUb projetée, ni la voie la desservant ne sont situées en
zone inondable au regard du Plan de Prévention du Risque Inondation.

Enfin et en complément de maniére plus large, la ville a bien entendu anticipé cette problématique en
intégrant une ligne budgeétaire pour lancer une étude hydraulique sur ce secteur. L'élaboration du
schéma directeur des réseaux publics d’eau potable, d'eaux usées et d’eaux pluviales est également
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actée a l'échelle du territoire communal afin de programmer dans le temps I'ensemble des
interventions a mener.

e S'agissant des réseaux :
Question 2 :
Cette question n'est pas directement liée au projet de la salle de spectacles et de congrés.

Toutefois, la commune rappelle que dans le cadre du renforcement des réseaux nécessaire au projet
de |a salle de spectacles et de congres, le dossier de modification n°1 précise bien que des travaux de
renouvellement du réseau d'assainissement sont programmés afin de régler plusieurs
dysfonctionnements existants dans le secteur depuis de trés nombreuses années et plusieurs
municipalités.

Extrait de la notice de présentation de la modification N°1 mise a I'enquéte publique :

« Actuellement, le réseau en aval du PR de la route de Saint Gilles présente plusieurs problémes qui
sont @ l‘origine de saturation et de débordement du réseau sur la route de Saint Gilles par temps de
pluie. Pour avoir un fonctionnement optimal et étre en capacité de recevoir des effluents
supplémentaires, un renouvellement du réseau est @ prévoir sur le quai du Général de Gaulle et au
niveau du rond-point des Fontétes.

Ce renouvellement du réseau doit permettre de limiter au maximum les contres pentes et de supprimer
les retrécissements du réseau qui générent des étranglements et de forts problémes d’écoulements.

Le renouvellement du réseau doit étre réalisé a partir de I'exutoire du PR route de Saint Gilles jusqu’au
rond-point des Fontétes en diamétre 400 et du rond-point des Fontétes au bout du quai Général de
Gaulle en diamétre 60. »

En outre, comme précédemment indiqué, une étude du schéma directeur des réseaux d’eaux usées,
d’eau potable et d’eaux pluviales de Ia ville est actée.

* S'agissant des espaces verts :

Question 3 :

La commune rappelle que le PLU en vigueur comprend des outils pour la protection de la ripisylve du
canal du Rhéne a Sete et de I'alignement d’arbres situés au bord de la route de Saint-Gilles. Ces
dispositions sont maintenues.

Il est toutefois précisé que les protections mentionnées sont bien lisibles sur la piéce 5.A — Planche
Globale du projet de modification n®1 du PLU, mais ne sont pas lisibles sur la piéce 5.8 - Planche Centre
Ville. La mise en forme du plan 5.B sera donc améliorée afin qu'apparaissent clairement ces
protections.

Question 4 :
La commune rappelle que la procédure de modification du PLU est codifiée a I'article L.153-36 du code
de l'urbanisme :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions. »
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La procédure de modification du PLU ne peut donc avoir pour effet de porter atteinte aux orientations
du PADD. Or, la commune rappelle que le projet de modification N°1 du PLU a été soumis a I'avis de
M. le Préfet du Gard qui donne un avis favorable au projet de modification N°1. Le choix de la
procédure de modification n'a fait I'objet d’aucune remarque des services de I'Etat, ni des autres
personnes publiques associées. La compatibilité du projet avec le PADD du PLU en vigueur n’est donc
pas mise en doute.

La commune rappelle par ailleurs que le projet de salle de spectacles et de congreés s'inscrit bien dans
une perspective de valorisation des abords du canal. Cette valorisation ne s’entend pas uniquement
d'un point de vue des espaces verts mais également au regard de I'amélioration de la qualité urbaine
que permettra le projet.

L'adaptation des regles concernant les espaces verts vise 3 permettre une utilisation optimale du
foncier disponible sur le site afin de favoriser sa reconversion. Il convient de rappeler qu'il s'agit
aujourd’hui d'une friche industrielle concernée par des pollutions diverses.

En outre, la part de 10% d’espaces verts est un minimum, il n'est donc pas exclu que cette part soit
supérieure a ['échelle de I'ensemble de la zone.

Enfin, dans le respect du PLU, le projet tient évidemment compte de la ripisylve au bord du Canal du
Rhone a Séte ainsi que de I'alignement d’arbres situé au bord de la route de Saint-Gilles.

Cette régle reste donc compatible avec la préservation des continuités naturelles et espaces verts.

* S'agissant du choix du conseil municipal

Question 5;

Le choix de la salle de spectacies et de congrés est un objectif affirmé dans le PADD (orientation n°4 —
objectif 1.3) du PLU en vigueur approuvé le 21 décembre 2016. La procédure de modification n“1 en
cours s'inscrit donc dans la poursuite de cet objectif.

* S'agissant de la voirie

Question 6 :

La ville consacre chaque année un budget conséquent 3 la réfection des voiries de son territoire. Il faut
tout de méme rappeler que la commune a le budget d'une ville de 16.000 habitants et 230 kilométres
de voirie.

A ce jour, la commune a prévu une ligne budgétaire pour engager des études préalables de faisabilité
pour la restructuration de la route de Saint-Gilles afin de pouvoir envisager des travaux dans les
prochaines années, la livraison de la salle étant prévue par la communauté de communes sur
2021/2022.

* Sagissant de I'économie du projet

Question 7:

Il convient de rappeler que le PLU a vocation a encadrer réglementairement les projets d’urbanisme
mais n'en définit pas les conditions de financement.

Je vous precise toutefois que le projet de salle de spectacles et de congrés est un projet porté et financé
par la communauté de communes Beaucaire Terre d’Argence (CCBTA).

ll/Réponses relatives a I'adaptation du PLU au projet de résidence seniors

* S'agissant du stationnement
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Question 8 :

Comme il est indiqué au début du document "OAP" annexé au PLU en vigueur, dans la partie "portée
et contenu des OAP" : "les orientations d’aménagement ont pour objectif d’apporter des précisions
quant a 'organisation urbaine, paysagére ou fonctionnelle de certains secteurs de la commune."

Ce document est donc un complément aux regles édictées par les documents réglementaires du PLU
que sont le reglement et les planches graphiques.

Les dispositions de l'article L152-1 du code de |'urbanisme confirment cet aspect :

"L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au réglement et @ ses documents
graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'ameénagement et de programmation.”

La commune rappelle donc que les OAP s'imposent au permis de construire dans un rapport de simple
compatibilité alors que les projets doivent étre conformes au réglement.

Afin de lever toute ambiguité concernant les obligations de réalisation de stationnement, la commune
propose de modifier 'OAP Sud Canal afin de supprimer I'obligation de réalisation de 2 places de
stationnement par logement. Les obligations en matiere de stationnement pour les logements seront
donc, en toute logique, celles prévues au réglement de la zone UB, soit :

En secteur UBb et UBbe2 : 1 place / 80m? de surface de plancher
En secteur UBbs (résidence seniors) : 1 place pour 3 logements

Il est rappele que ces régles constituent toutefois un minimum et que si I'étude des besoins par le
gestionnaire de la future résidence séniors montre que les besoins sont supérieurs, des places
supplémentaires pourront étre réalisées.

Question 9:

Les besoins en stationnement pour les seniors sont moins forts que pour les actifs : la localisation du
projet en plein cceur de ville, la desserte en transports en commun et la proximité de la gare 3 moins
de 500 métres participent également a la réduction de ce besoin.

Enoutre, il est rappelé que la régle de 1 place pour 3 logements est un minimum, qu’elle est la pratique
constatée dans les résidences de méme type, et que le stationnement sera étudié par le gestionnaire
de la future résidence seniors en fonction des besoins réels de cette derniére.

* S'agissant de la servitude de mixité sociale
Questions 10 et 11 :

La production de logements locatifs sociaux est bien maintenue telle qu’au PLU en vigueur en quantité,
mais est recentrée sur les zones UBb et UBbe2. La surface de plancher référence pour calculer la part
de logements locatifs sociaux a produire reste celle de Ia totalité de I'opération réalisée a I'échelle de
I'ensemble des zones UBb/UBbs/UBbe2 soit 35000 m?. Le maintien de cette régle de calcul a été
retenu par la commune afin d’affirmer I'absence de modification du bilan global de la production de
logements locatifs sociaux.

La commune souhaite par ailleurs préciser que la réalisation d’une résidence séniors alors qu’il n‘en
existe aucune dans la commune participe au développement d’'une offre de logements mixte dans ce
secteur, méme si ce type de logements ne reléve pas de la catégorie « Logements Locatifs Sociaux »
(LLS).
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Question finale 12 :

Le report de la SMS sur les secteurs UBb et UBbe2 vient préciser les modalités de réalisation des
logements sociaux au sein de I'OAP. Il est donc tout a fait possible de délivrer un permis concernant la
résidence séniors sans exiger 25% de logements locatifs sociaux puisque leur réalisation est bien
prévue par ailleurs.

Restant a votre écoute et vous souhaitant une bonne réception des présentes réeponses et dans
I'attente de votre rapport et conclusions, je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur,
en l'assurance de mes respectueuses salutations.

6;& 2 vous,

Julien SANCHEZ
Maire de Beaucaire
Conseiller régional d'Occitanie

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
Modification n°1 du PLU

61



Département du Gard
Commune de BEAUCAIRE

Enquéte Publique
Suivant arrété municipal n° 19-428 du 23 aotit 2019

Ouverture de ’enquéte
du 18 septembre au 18 octobre 2019

Enquete Publique relative
a la modification n° 1 du
Plan local d’urbanisme
de la commune de BEAUCAIRE.

DOCUMENT 2

CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

NIMES, LE 18 novembre 2019
Le Commissaire enquéteur

Francois CHAPELLE

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
Modification n°1 du PLU



Table des matieres

1. Objet de ’enquéte
2. Conclusions du commissaire enquéteur
2.1 Conclusions sur la nature et les caractéristiques du projet
2.1.1 Ouverture a ’urbanisation partielle de la zone 1 AUb
2.1.2 Sur la création de la zone UBbs
2.1.3 Conclusion synthétique
2.2 Conclusion sur ’aspect réglementaire
2.3 Conclusion sur le déroulement de I’enquéte
2.3.1 Conclusions sur I’information du public.

2.3.2 Conclusions sur la participation du public et ses observations

3. Avis motivé du Commissaire enquéteur

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
Modification n°1 du PLU

63



Document 2 - Conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur

1. Objet de I’enqueéte.

L’enquéte publique concerne la modification n® 1 du PLU de Beaucaire prescrite par 1’arrété
18-176 du 13 avril 2018 et par I’arrété complémentaire 19-363 en date du 5 juillet 2019.

Cette modification est prescrite en vue de réaliser les objectifs suivants :

- modification du reglement graphique : création d’une zone urbaine indicée UCb au sein de
la zone urbaine UC existante.

- adaptation du reglement écrit de la zone UC intégrant des regles particulieres a la nouvelle
zone UCb permettant les constructions, les aménagements et les installations nécessaires
aux activités des destinations autorisées aux points 3°, 4°, et 5° des articles R 151-27 et
R151- 28 du code de I’'urbanisme.

- modification du réglement et du document graphique en vue de créer un sous secteur pour
prendre en compte les spécificités du projet de résidence seniors, notamment concernant les
stationnements.

2. Conclusions du Commissaire enquéteur
2.1 Conclusions sur la nature et les caractéristiques du projet
211. Ouverture a ’urbanisation partielle de la zone 1 AU b.

La commune a souhaité procéder a 1’ouverture partielle de la zone 1 AUb relative a
I’ancienne friche SNCF située sur les quais du canal du Rhone a Sete en vue d’autoriser en
particulier la création d’une salle de spectacles et de congres.

Apres examen du dossier, des avis des personnes publiques associées, des observations du
public ainsi que du mémoire en réponse de la commune, le commissaire enquéteur constate
que :

- Cet objectif est présent dans le PADD au titre de I’orientation n°4 : engager le
renouvellement de la ville. « Le site constitue la principale opportunité pour le
développement d’équipement structurant compte tenu de son positionnement stratégique a
proximité du centre ville », affirme avec justesse le PADD lequel ambitionne également de
«renforcer I’offre d’équipements publics fonctionnels au coeur du tissu urbain».

- La localisation envisagée est pertinente.

- La zone considérée est déja, pour partie, artificialisée.

- Une dépollution du terrain sera effectuée.

- Le projet sera accompagné d’un recalibrage et, en tant que nécessaire, d’un
renouvellement des réseaux d’assainissement actuellement défaillants.

- La commune envisage a terme des travaux sur la route de Saint-Gilles

- Le choix de cet emplacement assure la préservation des espaces naturels et agricoles.
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- Le PLU actuel contient des dispositions visant a protéger la ripisylve du canal du Rhone a
Sete ainsi que 1’alignement d’arbres situé le long de la route de Saint-Gilles et la
modification envisagée du PLU n’affecte pas ces dispositions.

- La commune s’engage a faire figurer les protections mentionnées ci dessus sur la planche
5.B — Planche centre ville du PLU modifié.

- La réalisation de la salle de spectacle permettra la valorisation des abords du canal, d’un
point de vue urbanistique.

- Les modifications apportées dans le reglement écrit sont précises, cohérentes et n’affectent
pas la lisibilité ni la compréhension du document.

En conclusion, la propre analyse du commissaire enquéteur I’ameéne a considérer que
Pouverture partielle a I’urbanisation de la zone 1 AUb en vue de la réalisation d’une
salle de spectacles et de congrés répond aux objectifs du PADD. Que son
emplacement est pertinent. Qu’aucune atteinte a I’environnement ne sera opérée.
Qu’a contrario la qualité du site sera grandement améliorée. Qu’aucun intérét
particulier ne sera lésé du fait de la modification du PLU et que celle-ci répond a
Pintérét général.

Je recommande de faire figurer sur le plan 5.B — Planche centre ville du PLU modifié,
les outils pour la protection de la ripisylve du canal de Rhone a Sete et de
P’alignement d’arbres situés au bord de le route de Saint-Gilles.

212. Sur la création de la zone UBbs

La commune souhaite ajuster son réglement écrit et graphique afin d’adapter les régles du
PLU a un projet de construction d’une résidence seniors, notamment concernant les regles
de stationnement. Une zone UBbs est ainsi créée au sein du secteur UBb, dans le secteur
Sud Canal et le périmetre de la SMS 1 est réduite d’autant.

Apres examen du dossier, des avis des personnes publiques associées, des observations du
public ainsi que du mémoire en réponse de la commune, le commissaire enquéteur constate
que :

- Le site de projet est classé en zone UBb, correspondant au site « Sud Canal » présentant
des enjeux de renouvellement urbains spécifiques.

- Le site est couvert par une Opération d’Aménagement et de programmation (OAP)

- Le principe d’aménagement de I’OAP Sud Canal repose sur de 1’habitat collectif en R + 2/
R + 3 a I’emplacement du projet de résidence, laquelle est donc compatible avec ledit
principe.

- La création de la zone UBbs réduit 1’assiette de la SMS 1. Mais la commune a maintenu
dans I’écriture du reglement une assiette de construction a 1’identique -soit 35 000 m?-
assortie d’un taux inchangé de 25 % de logements sociaux. La commune dispose ainsi des
outils permettant d’envisager la méme production de logement sociaux dans le PLU modifié
que dans le PLU initial, mais sur le reste de la zone UBb/UBbe2 amputée de la zone UBbs.
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- Les regles de stationnement arrétées dans le reglement modifié de la zone UBbs est de 1
place pour 3 logements alors que ’OAP Sud Canal prévoit 1 place pour 80 m? de surface de
plancher créée.

- La commune avance que si les permis de construire doivent étre compatibles avec I’OAP,
ils doivent étre conforme au réglement du PLU.

- La DDTM a émis un avis favorable a la modification du PLU, confirmé sur le point du
stationnement lors de 1’entretien du 24 octobre avec le commissaire enquéteur.

- Actant une ambiguité qu’elle souhaite lever, la commune propose de modifier les termes
de ’OAP Sud Canal en supprimant I’obligation de réalisation de 2 places par logement.

Le CE considere :

- que I’emplacement prévu de la résidence senior, desservi par les transports collectifs, est
totalement pertinent, a proximité immeédiate du centre ancien, des commerces et de la gare.

- que la réalisation d’un tel équipement, inexistant actuellement, participe a 1’objectif 1.2 du
PADD : « proposer une offre attractive de logements ».

- que le reglement de la zone UB, incluant les particularismes de la zone créée UBbs, reste
clair, lisible et n’affecte pas la compréhension du document.

- que néanmoins, la commune aurait grand intérét a modifier le reglement de ’OAP, telle
qu’elle le propose, en y supprimant toute référence chiffrée dans les regles de
stationnement.

En conclusion, a ’examen de toutes les informations apportées par la commune dans
son mémoire en réponse, en complément de I’examen du dossier, de la prise en
compte attentive de I’avis de la DDTM et des autres avis, des observations du public
et suite a sa propre analyse, le commissaire enquéteur considére que la création de la
zone Ubbs assorti de son reglement particulier, nécessaire au projet de résidence
senior répond a I’intérét général. Elle satisfait un type d’offre de logements inexistant
actuellement dont le besoin est manifeste compte tenu du vieillissement de la
population.

Le projet ne lése aucun intérét particulier.

En maintenant équivalent la production de logements sociaux sur la zone UB réduite,
la commune ne modifie pas I’ambition inscrite dans I’OAP.

Je recommande la modification de I’écriture de ’OAP Sud Canal par la suppression
de la mention entre parentheéses « 2 places par logement » (chapitre 3 : Site de projet
Sud Canal/Principe d’aménagement/besoins en stationnement).

213. Conclusion synthétique

Je considére que les objectifs poursuivis par la commune et inscrits dans le PADD
sont atteints du fait des modifications apportées au PLU en ce qu’elle va permettre
la réalisation de deux projets d’intérét général, sans atteinte a I’environnement et
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sans aucunement léser d’intéréts particuliers.

2.2 Conclusion sur I'aspect réglementaire.

Je constate que :
- La procédure de modification de PLU est encadrée
e par les articles L. 153-36 a L 153-44 du code de 'urbanisme, qui définissent la
nécessité de 1’enquéte publique et la sollicitation des personnes publiques
associées.
e par les articles R 153-20 a R 153-22 du méme code, lesquels précisent les
conditions d’exercice de la publicité relative a ladite procédure ainsi que par
’article R 104-28.
* par les articles L 123-1 a L 123-19 et R 123-1 a R 123-7 du code de
I’environnement qui exposent les modalités de 1’enquéte publique

- Par décision n® E19000077/30 en date du 8 juillet 2019, le Vice Président délégué du
Tribunal Administratif de Nimes a désigné M. Francois Chapelle en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique.

- Par arrété n°® 19-428 du 23 aoiit 2019, Monsieur le Maire de Beaucaire a fixé les conditions
de I’enquéte, du 18 septembre au 18 octobre, pour une durée de 30 jours.

- Les quatre permanences ont été tenues conformément a 1’arrété, les 18 septembre, 26
septembre, 15 octobre et 18 octobre.

- Les délais réglementaires ont été respectés : durée de I’enquéte, rédaction et remise du
proces verbal de synthése des observations, mémoire en réponse de la commune, remise du
rapport, des conclusions motivées et de 1’avis du commissaire enquéteur.

- A l’ouverture de I’enquéte, le dossier d’enquéte comporte 9 pieces, numérotées de 1 a 9.

* Piéce n® 1. Arrété n° 19-428 prescrivant I’enquéte publique de la modification
n° 1 du PLU

* Piece n° 2. Arrété n° 18-176 du 13 avril 2018 portant prescription de la
modification n° 1 de la révision générale du PLU.

* DPiece n° 3. Arrété n°® 19-363 complément a 1’arrété municipal n° 18-176 du
13 avril 2018 portant prescription de la modification n+ 1 du PLU approuvé
le 21 décembre 2016.

* DPiece n°® 4. Délibération n°® 18-068 portant justification de I’ouverture a
I’urbanisation partielle de I’ancienne friche SNCF-zone 1AUB du 19 avril
208.

» Piece n° 5. Projet de modification n+ 1 du PLU, lui méme composé de :

Notice de présentation (57 pages)
Reglement (79 pages)
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Zonage, planche 5.A planche globale
Zonage, planche 5.B planche centre-ville
* Piece n° 6. Avis des PPA. 12 courriers avaient été recus a 1’ouverture de
I’enquéte le 18 septembre.
* Piece n° 7. Note afférente a I’enquéte publique comportant les textes régissant
I’enquéte publique et son insertion dans la procédure administrative.
* Piece n° 8. Décision de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale.
e Piece n°9. Publications légales. En date du 18 septembre :
Avis affiché en format A2
Certificat d’affichage daté du 11 septembre
Publication « Midi Libre » du 1° septembre
Publication « Le Réveil du Midi » du 30 aofit/5 septembre

2° publication « Le Réveil du Midi » du 20/26 septembre, ajoutée au
dossier le 20 septembre.

2° publication « Midi Libre » du 22 septembre, ajoutée au dossier le 22
septembre.

Et considére que la conformité réglementaire est avérée.

2.3 Conclusions sur le déroulement de I’enquéte.

231. Conclusions sur I’information du public
Je constate que :
- La publicité 1égale de I’enquéte a été effectuée conformément a la réglementation dans
deux journaux et a deux reprises.
- L’affichage de I’avis d’enquéte a été effectué, maintenu et vérifié.
- Les modalités complémentaires de publication de I’avis d’enquéte sur 5 sites publics de la
commune ont permis une amélioration de 1’information du public.
- L’avis a été publié sur le site internet de la commune, ainsi que le dossier d’enquéte et y
compris une information en page d’accueil du site internet.
Et regrette que la publicité de 1’enquéte, bien que respectant et au-dela, les obligations
légales, n’ait pas permis une participation plus large du public.

En conclusion, je considere que la publicité légale a été déployée conformément aux
textes réglementaires.

232. Conclusion sur la participation du public.

Je constate que :
- une large possibilité de consultation du dossier était donné au public.
- une adresse électronique dédiée a été créée
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- quatre permanences ont été tenues en mairie

et regrette que la participation du public ait été faible.

Une visite a été suivie d’'un mémoire envoyé sur la boite mail et une déposition a été inscrite
sur le registre, hors permanence.

Je note que 1’enquéte s’est déroulée dans de tres bonne conditions, dans un climat serein et
sans aucun incident.

Les observations du public ont fait 1’objet de 12 questions relatives au projet de
modification du PLU, dans le cadre du proces-verbal de syntheése des observations, dont
deux émanent du commissaire enquéteur.

Elles concernent les themes suivants, non hiérarchisés : réseau pluvial, réseaux, espaces
verts, choix du conseil municipal, voirie, économie du projet. Ces themes sont relatifs a la
création de la zone UCb nécessitée par le projet de salle de spectacles et de congres.

Ainsi que les themes suivants, non hiérarchisés : stationnement, servitude de mixité sociale.
Ces themes sont relatifs a 1’adaptation des regles du PLU au projet de résidence seniors

La commune a répondu précisément et de facon exhaustive a ces observations dans un
mémoire en date du 7 novembre.

En conclusion, je considere que I’enquéte s’est déroulée dans de trés bonnes
conditions et que la teneur des observations produites, malgré la faible participation
du public, a permis une amélioration du projet.
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3. Avis motivé du commissaire enquéteur.

Apres avoir :

- étudié le dossier

- pris connaissance de la décision de dispense d’évaluation environnementale prise par
1’ Autorité Environnementale

- pris connaissance des avis des administrations et organismes consultés et noté I’avis
favorable de la DDTM validant la procédure choisie de modification du PLU.

- visité les deux secteurs de la ville impactés par la modification

- rencontré Mr le Maire et ses services a plusieurs reprises,

- pris contact avec les services de I’Etat,

- rencontré le public,

- pris connaissance et analysé ses observations,

- pris acte d’une faible participation du public,

- établi et transmis le proces-verbal de synthese des observations a la commune,

- analysé les réponses de la commune,

- apporté des commentaires et avis sur les themes en débat

- constaté que le projet ne portait aucunement atteinte a de quelconques intéréts particuliers
- enregistré et soutenu dans mes conclusions deux projets de modifications des documents
présentés ; I’un concernant un document graphique et 1’autre I’OAP Sud Canal.

- considéré que les conditions juridiques nécessaires a ces modifications étaient réunies

- analysé la nature et les caractéristiques du projet, soupesé ses avantages et ses
inconvénients éventuels

- considéré que ce projet répondait a I’intérét général,

J’émets un AVIS FAVORABLE et sans réserve
au projet de modification n° 1 du PLU de la commune de Beaucaire.

Fait a Nimes le 18 novembre 2019

Le Commissaire enquéteur
Francois CHAPELLE

Enquéte publique Commune de Beaucaire.
Modification n°1 du PLU 70



